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1. ANTECEDENTES Y FINCAS AFECTADAS:

El Plan Parcial del Sector actualmente denominado SUO-8
“Virgen del Aguila”, anteriormente denominado en el PGOU-94
vigente como Sector SUP-R3B-NORTE, tiene actualmente
vigente una 22 Modificacidn y Texto Refundido con aprobacion
definitiva municipal de fecha 17.09.15, estando por tanto
actualmente clasificado como Suelo Urbanizable Ordenado
(SUO), vy el citado PGOU vigente aprobado definitivamente por
Resolucién del Consejero de Obras Publicas y Transportes de la
Junta de Andalucia de fecha 21 de marzo de 1994 y publicado
en el BOP de 26 de abril de 1994, estando asi mismo Adaptado
a la LOUA mediante aprobacién por Pleno Municipal de fecha 16
de julio de 2009.

Al ser un Sector de gran tamafo, en el transcurso del desarrollo
de planeamiento de este Sector, desde su inicio, se han llevado
a cabo y tramitado diversos expedientes de planeamiento, con
Modificaciones del PGOU, Planes Parciales y Estudios de Detalle,
hasta llegar a la actualmente vigente 22 Modificacion del PP y
Texto Refundido citados.

Por otra parte, también se encuentran aprobados los Proyectos
de Urbanizacion y de Reparcelacién, el 1° con diversos
reformados y faseados, y el 2° también con un Modificado, que
finalmente se aprobd e inscribid en el Registro de la Propiedad,
donde constan inscritas las Manzanas de resultado, sin parcelar,
siendo la parcelacién indicativa a los efectos de dimensionar y
hacer previsidn de las redes de infraestructuras. Estan hechas
las cesiones, y las calles particulares o comunitarias son fincas
registrales propias, otorgadas en vinculacién ob-rem a las
manzanas colindantes respectivas.
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a)

b)

El Sector tiene mayoritariamente definidas manzanas para
viviendas unifamiliares, las cuales se rigen por su Ordenanza
especifica, que se denomina “Ordenanza de la Zona Residencial
Unifamiliar” (RU), donde se definen 3 grados, estando los
grados 1 y 2 bajo el epigrafe RUL (residencial unifamiliar libre),
y el grado 3 bajo el epigrafe RUP (residencial unifamiliar
protegido), remitiéndonos a la citada Ordenanza.

Actualmente ya se han recepcionado por el Ayuntamiento y
Compaiias las denominas fases 1-2-3-4-5. y la siguiente fase
de acabado seria la 63, donde se encuentran estas manzanas
MR-12 y MR-14, cuyas obras de completado se encuentran
actualmente en adjudicacion.

También cabe resefiar que anteriormente ya se redacto, tramitd
y aprobd definitivamente (Expediente n® 15.796/2021-URED)
un ESTUDIO DE DETALLE especifico para las manzanas MR-2,
MR-3 y MR-4 de este mismo Sector SUO-8, similar en su
contenido al presente Estudio de Detalle, que una vez aprobado
inicialmente y expuesto al publico se tramita ahora para su
aprobacién definitiva; estando ademas en tramitacién otro
Estudio de Detalle similar para las Manzanas MR-5, MR-6 y MR-
7 del mismo Sector (Expediente n® 12.669/2023-URED).

En resumen, el Marco Normativo de la actuacién sera:

Anteriormente, la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
(LOUA), y sus actualizaciones hasta su derogacion, y en la
actualidad la vigente Ley 7/2021, de 1 de Diciembre, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en
adelante LISTA), y su Reglamento General, aprobado por
Decreto 550/2022, de 29 de Noviembre, de la Consejeria de
Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda, de la Junta de
Andalucia.

El Plan General de Ordenacién Urbanistica de Alcald de
Guadaira (Sevilla), aprobado definitivamente por Resolucion del
Consejero de Obras Publicas y Transportes de la Junta de
Andalucia el 21 de Marzo de 1994 y publicado en el BOP de 26
de Abril de 1994, con sus Normas Urbanisticas ultimas que son
de fecha Octubre de 2018, asi como también la ADAPTACION
Parcial a la LOUA del PGOU, que fue aprobada por el Pleno
Municipal el 16 de Julio de 2009.

ESTUDIO DE DETALLE de las Manzanas MR-12 Y MR-14 del SUO-8 “Virgen del Aguila” de Alcald Guadaira (Sevilla)
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c) El Plan Parcial del Sector SUO-8, en su 22 Modificacidon y Texto
Refundido vigente, aprobado en fecha 17.09.15.

d) Una vez aprobado definitivamente, el presente ED, donde se
propone una nueva ordenacidon de volumenes mediante el
reajuste de las alineaciones interiores para las Manzanas MR-12
y MR-14, de acuerdo al art® 71 de la LISTA y Art® 94 de su
Reglamento General, para su mejor o mas precisa definicion y
acompasamiento a las determinaciones del PGOU para estas
tipologias.

CUADRO DE

FINCAS AFECTADAS Y SUS TITULARES

DOMINICALES SEGUN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y
SEGUN EL CATASTRO.

Manzana Finca Parcela catastral Titular
Parcela registral registral y catastral
Registro y su Domicilio
Propiedad
N°2 de
Alcala de
Guadaira
MR-12 55.460 | 6446201TG4464N0001RZ HARRI HEGOALDE 2,
S.A.U.
Avda. Gran Capitan n°© 13
Planta 22
14.008-Cordoba
alopeze@servihabitat.com
MR-14 55.464 | 6346401TG4464N0001BZ HARRI HEGOALDE 2,

S.A.U.

Avda. Gran Capitan n° 13
Planta 22

14.008-Cordoba
alopeze@servihabitat.com

ESTUDIO DE DETALLE de las Manzanas MR-12 Y MR-14 del SUO-8 “Virgen del Aguila” de Alcald Guadaira (Sevilla)
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mailto:alopeze@servihabitat.com
mailto:alopeze@servihabitat.com

LINDEROS ACTUALIZADOS de las fincas afectadas:

Los linderos actualizados de dichas Manzanas, son los siguientes:

- MANZANA MR-12:

Al Norte, la calle de la Habana.

Al Este, la calle del Deporte.

Al Sur, la calle Marcelino Camacho.

Al Oeste, la calle privada TCP-8 (calle de las Letras).

- MANZANA MR-14:

Al Norte, la calle de la Habana.

Al Este, la calle privada TCP-8 (calle de las Letras).
Al Sur, la calle Marcelino Camacho.

Al Oeste, la calle de las Artes.

ANEXOS AL PRESENTE CAPITULO: (se incluyen al final de la Memoria)

1) Notas simples del Registro de la Propiedad n° 2 de Alcald de Guadaira
(Sevilla), comprensivas de las Manzanas MR-12, MR-14, con
vinculacién ob-rem con la calle privada TCP-8:

Calle TCP-8 3.297,17 m2s. £
F.R. N° 55.534 s
TOTALES 32.758,17 m2s. %
2) Informacidn catastral referida a las Parcelas Catastrales que se §
corresponden con dichas Manzanas: g
MANZANA PARCELA CATASTRAL SUPERFICIE %g%
o CALLE 882
MR-12 6446201TG4464N0001RZ 15.829,00 m2s. §§§
MR-14 6346401TG4464N0001BZ 13.625,00 m2s. %g;
Calle TCP-8 6244501TG4364S0001XQ 3.299 m2s. ugég
TOTAL Parcelas 29.454,00 m2s. ;%gg

MANZANA o CALLE
y FINCA REGISTRAL

SUPERFICIE

VINCULACION OB
REM con CALLE

MR-12
F.R. N° 55.460

15.831,00 m2s.

TCP-8 = 53,00 %

MR-14
F.R. N© 55.464

13.630,00 m2s.

TCP-8 = 47,00 %

SUBTOTAL Manzanas
MR-12 y MR-14

29.461,00 m2s.

ESTUDIO DE DETALLE de las Manzanas MR-12 Y MR-14 del SUO-8 “Virgen del Aguila” de Alcald Guadaira (Sevilla)

s

A

i
"_t'l



3) Situacién en el planeamiento vigente, en planimetria.

4) Fotografias de las 2 Manzanas afectadas por el ED sobre Google-
Earth y Catastro, en planimetria.

5) Levantamiento catastral conjunto, con georreferenciacion coincidente
con el Catastro, de las 2 manzanas y calle privada, en planimetria.

6) Documentacion societaria, CIF, apoderamiento y DNI, ya aportada en
el expediente n® 15.796/2021-URED (del ED de las manzanas MR-2,
MR-3 y MR-4) aprobado a instancias de esta misma sociedad
promotora del presente Estudio de Detalle.

ESTUDIO DE DETALLE de las Manzanas MR-12 Y MR-14 del SUO-8 “Virgen del Aguila” de Alcald Guadaira (Sevilla)
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2. OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE:

El objeto del presente Estudio de Detalle respeta el ambito

legalmente previsto para estos instrumentos complementario
de la ordenacion urbanistica. Asi:

El articulo 71 de la LISTA establece:
Articulo 71. Los Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna
de las determinaciones de la ordenacion detallada de aquellas actuaciones
urbanisticas que no impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar
el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones.

2. Los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada podrian remitirse
expresamente a un Estudio de Detalle para establecer, completar o modificar la
ordenacion de su ambito, dentro de los limites del apartado anterior.

3. En ningun caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que
establecen la ordenacion detallada en ambitos sometidos a actuaciones
transformacion urbanistica.

Y el articulo 94 del Reglamento General de la LISTA establece:

Articulo 94. Los Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenaciéon detallada establecida por el correspondiente
instrumento de ordenacion urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en ambitos
de suelo rustico sometido a actuaciones de transformacién urbanistica de nueva
urbanizacion.

2. En ningdn caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o
el ndmero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar
negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito.

Dentro de su ambito los Estudios de Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacién
urbanistica detallada relativas a la ordenacidn de los volimenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacién del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda
derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de

espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenacion de volimenes establecida por el instrumento de ordenacion

ESTUDIO DE DETALLE de las Manzanas MR-12 Y MR-14 del SUO-8 “Virgen del Aguila” de Alcald Guadaira (Sevilla)
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urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas a
actuaciones de transformacion urbanistica.

Los cambios en la calificacion del suelo que sean consecuencia de las operaciones descritas
en las letras a) y b) no seran considerados modificaciéon del uso urbanistico del suelo a
efectos de lo establecido en este apartado.

3. En ninglin caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que
establecen la ordenacion detallada en ambitos sometidos a actuaciones de transformacion
urbanistica.

4. El Estudio de Detalle, en el marco de lo establecido en el articulo 62 de la Ley y 85 de
este Reglamento, debera incorporar, como minimo, los siguientes documentos:

a) Memoria de informacién y memoria de ordenacion, que incluirdn el contenido que
resulte necesario en base al objeto del instrumento de ordenacién.

b) Cartografia, que incluird toda la informacién grafica necesaria para reflejar la
ordenacién urbanistica detallada vigente y la propuesta de nueva ordenaciéon a nivel de
detalle, a escala adecuada para la correcta medicion e identificacion de sus
determinaciones, y georreferenciada.

c) Resumen Ejecutivo, que contendrd la documentacién establecida en la legislacién
estatal vigente, al objeto de facilitar la participacion y consulta por la ciudadania.

El Plan Parcial de ordenacién del Sector SUO-8 vigente establece que
la Ordenanza de aplicacién sea la de “Zona Residencial Unifamiliar”
(RU), desde los articulos 6.2.1 & 6.2.10, ambos inclusive, donde se
definen 3 grados, estando los grados 1 y 2 bajo el epigrafe RUL
(residencial unifamiliar libre), y el grado 3 bajo el epigrafe RUP
(residencial unifamiliar protegido), remitiéndonos a la citada
Ordenanza.

En el caso de las manzanas MR-12 y MR-14, se encuentran las dos en
el Grado 1, con parcela minima de 400,00 m2s, 12,00 m. de fachada
minima a vial y 15,00 m de fondo minimo. Las caracteristicas de
estas manzanas, en el Plan Parcial, son:

MANZANA | SUPERFICIE | Viv. | EDIFICAB. | ALTURAS
MR-12 15.831,00 34 6.177,18 | PB+2 = 10,00 m.
MR-14 13.630,00 30 5.450,45 PB+2 = 10,00 m.
SubTotal 29.461,00 11.627,63 | PB+2 = 10,00 m.
TCP-8 3.297,17 (calle privada de ambas manzanas)
TOTALES 32.758,17 64 | 11.627,63 | PB+2 = 10,00 m.

ESTUDIO DE DETALLE de las Manzanas MR-12 Y MR-14 del SUO-8 “Virgen del Aguila” de Alcald Guadaira (Sevilla)
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La Ordenanza “RU” de forma general permite las edificaciones
aisladas, pareadas o entre-medianeras, direccionando:

- Las primeras al Grado 1 (aisladas).
- Las segundas al Grado 2 (pareadas).

- Las terceras al Grado 3 (entre-medianeras).

Por otra parte, el PGOU vigente en su Ordenanza de vivienda
unifamiliar, abarca en el Grado 1 las parcelas entre 300 y 800 m2,
permitiendo en ellas viviendas aisladas y/o pareadas, reservando sélo
las aisladas para las parcelas de mas de 800,00 m2.

Por todo ello, el objeto del presente Estudio de Detalle es
establecer las alineaciones y rasantes y la ordenacion de
volimenes de las Manzanas MR-12 y MR-14, de forma que se
permita la formalizacioén, en las parcelas que se determinen en
los correspondientes Proyectos de Parcelacion de estas
manzanas, y siempre con la referencia de parcela minima de
400,00 m2s, la posibilidad de hacer viviendas aisladas,
retranqueadas 3,00 m. (o la mitad de la altura de la cornisa)
de todos los linderos, o bien viviendas pareadas, de forma que
se adosen a un lindero comin de sus respectivas parcelas, con
un Proyecto en este caso de edificacion conjunto.

Permitiéndose también la posibilidad de que las pareadas se
ubiquen en una parcela unitaria de al menos 800,00 m2s, para
su desarrollo mediante division horizontal, o que toda la
manzana o parte de la misma, abarque un conjunto de casas
cuya superficie de base sea como minimo de 400 m2 por el n°
de viviendas, con Proyecto conjunto, para su actuacion por
division horizontal.

Y todo ello con objeto de una mayor riqueza promocional,
acompasada con las Normas Urbanisticas del PGOU vigentes, dado
gue los 400,00 m2 de superficie minima de parcela del Grado 1 es
una superficie limitada para en general acomodar viviendas cuya
tendencia mayoritaria es la de casas de una sola planta, y como
vemos el PGOU lo tiene recogido.

ESTUDIO DE DETALLE de las Manzanas MR-12 Y MR-14 del SUO-8 “Virgen del Aguila” de Alcald Guadaira (Sevilla)
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Por lo tanto, y en resumen, el presente Estudio de Detalle
contempla que en las Manzanas MR-12 y MR-14 que
pertenecen a la Ordenanza RUL, Grado 1, se permitan
viviendas unifamiliares tanto aisladas como pareadas, dentro
del mantenimiento de los parametros urbanisticos de parcela
minima, edificabilidad y nimero de viviendas.

Queda justificado el cumplimiento de lo establecido en el nimero 2
del art® 94 del Reglamento General de la LISTA, sobre edificabilidad,
aprovechamiento, numero de viviendas, ocupacién y altura maxima,
parametros urbanisticos que se mantienen inalterados en el Estudio
de Detalle respecto a las determinaciones establecidas para todos
esos parametros en el Plan Parcial, respetandose por tanto lo exigido
en el citado precepto legal, como vemos en los Cuadros

Comparativos que siguen a continuacion:

CUADRO DEL PLAN PARCIAL ACTUALMENTE VIGENTE:

MANZANA | SUPERFICIE | Viv. | EDIFICAB. | ALTURAS APROV. OCUPAC.

MR-12 15.831,00 34 6.177,18 PB+2 = 11.118,92 50%
10,00 m.

MR-14 13.630,00 30 5.450,45 PB+2 = 9.810,81 50%
10,00 m.

Sub-Total 29.461,00 64 11.627,63 PB+2 = 20.929,73 50%
10,00 m.

TCP-8 3.297,17 (calle privada de ambas |  -=------ | = --=----

manzanas)

TOTALES 32.758,17 64 11.627,63 PB+2 = 20.929,73 50%
10,00 m.

CUADRO DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE:

MANZANA | SUPERFICIE | Viv. | EDIFICAB. | ALTURAS APROV. OCUPAC.

MR-12 15.831,00 34 6.177,18 PB+2 = 11.118,92 50%
10,00 m.

MR-14 13.630,00 30 5.450,45 PB+2 = 9.810,81 50%
10,00 m.

Sub-Total 29.461,00 64 11.627,63 PB+2 = 20.929,73 50%
10,00 m.

TCP-8 3.297,17 (calle privada de ambas |  -=-=-=- | =mmmee-

manzanas)

TOTALES 32.758,17 64 11.627,63 PB+2 = 20.929,73 50%

10,00 m.

ESTUDIO DE DETALLE de las Manzanas MR-12 Y MR-14 del SUO-8 “Virgen del Aguila” de Alcald Guadaira (Sevilla)
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3. PROMOTOR:

La entidad promotora del presente Estudio de Detalle es la
sociedad NEW BUILDINGS 2020, S.L. UNIPERSONAL, con CIF n©
B-01.868.553, con domicilio en calle Mar Cantabrico n® 2, Edificio
Grupo Recio, planta 12, oficina, en 41.500-Alcald de Guadaira
(Sevilla), representada por sus administrador unico Jose Recio
Lozano, con DNI n© 28.506.284-S, y mismo domicilio postal, y con e-
mail de contacto: lolajimenez@gruporecio.es

Esta sociedad ostenta derechos de compra, sobre las dos
Manzanas anteriormente referenciadas del Sector SUO-8 “Virgen del
Aguila”, a las que afecta este Estudio de Detalle, y por tanto se
encuentra legitimada por ello para promover su tramitacién vy
aprobacién.

4. ARQUITECTO:

El' Arquitecto redactor de la presente Estudio de Detalle de las
Manzanas MR-5, MR-6 y MR-7 del Sector SUO-8 “Virgen del Aguila”,
es Juan Maria Lopez Espinar, colegiado n° 1.849 en el COAS, y con
domicilio profesional en 41.500-Alcald de Guadaira, calle Mar
Cantabrico n° 2, Edificio Grupo Recio, planta 22, oficina 2 y eMail de
contacto: juanlopez@l|sarquitectos.es
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5. MEMORIA DESCRIPTIVA:

Partimos de la base de actuar sobre las manzanas de
referencia, que son las MR-12 y MR-14 del Plan Parcial del Sector
SUO-8, en la siguiente forma:

MANZANA MR-12.

En esta Manzana, que es para 34 viviendas, se propone una
ordenacién de parcelas individuales (con una superficie minima de
400,00 m2s) para viviendas aisladas, o en su caso dobles (con una
superficie minima de 800,00 m2s) para dos viviendas pareadas, o en
cualquier otro formato agregado, a realizar mediante Proyecto de
edificacion comun, divisible mediante la correspondiente declaracion
de obra nueva y division horizontal tumbada.

MANZANA MR-14:

En esta Manzana, que es para 30 viviendas, se propone una
ordenacién de parcelas individuales (con una superficie minima de
400,00 m2s) para viviendas aisladas, o en su caso dobles (sobre una
superficie de un minimo de 800,00 m2s) para dos viviendas
pareadas, o en cualquier otro formato agregado, a realizar mediante
Proyecto de edificacién comun, divisible mediante la correspondiente
declaracion de obra nueva y division horizontal tumbada.
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6. ORDENACION DE VOLUMENES:

Para estas Manzanas MR-12 y MR-14, se propone su
ordenacién, de forma indicativa, mediante su futura divisidon en
Parcelas mas pequenas, formando conjuntos alargados, que den
frente tanto a la calle privada TCP-8, como a las calles publicas
abiertas, lo que podra hacerse en su caso con los correspondientes
Proyectos y licencias de Parcelacién, en aras de que las cuotas de las
vinculaciones “ob-rem” recaigan sélo sobre las viviendas que tengan
su frente de fachada a la citada calle privada, denominada TCP-8.

Con estos criterios, no obstante, se permiten hacer otras
combinatorias, siempre con los mismos elementos de viviendas
aisladas o pareadas, sin superar los parametros maximos.

Con ello se obtiene una mayor riqueza tipoldgica y en la forma
de ordenacion de voliumenes, que genere una cierta diversidad de
imagenes que evite soluciones mondtonas o repetitivas.

Por todo ello, se reitera lo ya expuesto en el Punto 2 de la
presente Memoria, ahora con el caracter de Ordenacion, que, el
objeto del presente Estudio de Detalle es establecer las
alineaciones y rasantes y la ordenacion de voliumenes de las
Manzanas MR-12 y MR-14, de forma que se permita Ia
formalizacion, en las parcelas que se determinen en los
correspondientes Proyectos de Parcelacion de estas
manzanas, y siempre con la referencia de parcela minima de
400,00 m2s, la posibilidad de hacer viviendas aisladas,
retranqueadas 3,00 m. (o la mitad de la altura de la cornisa)
de todos los linderos, o bien viviendas pareadas, de forma que
se adosen a un lindero comin de sus respectivas parcelas, con
un Proyecto en este caso de edificacion conjunto.

Permitiéndose también la posibilidad de que las pareadas
se ubiquen en una parcela unitaria de al menos 800,00 m2s,
para su desarrollo mediante division horizontal, o que toda la
manzana o parte de la misma, abarque un conjunto de casas
cuya superficie de base sea como minimo de 400 m2 por el n°
de viviendas, con Proyecto conjunto, para su actuacion por
division horizontal.
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Y todo ello con objeto de una mayor riqueza promocional,
acompasada con las Normas Urbanisticas del PGOU vigentes, dado
gue los 400,00 m2 de superficie minima de parcela del Grado 1 es
una superficie limitada para en general acomodar viviendas cuya
tendencia mayoritaria es la de casas de una sola planta, y como
vemos el PGOU lo tiene recogido.

Por lo tanto, y en resumen, el presente Estudio de Detalle
contempla que en las Manzanas MR-12 y MR-14 que
pertenecen a la Ordenanza RUL, Grado 1, se permitan
viviendas unifamiliares tanto aisladas como pareadas, dentro
del mantenimiento de los parametros urbanisticos de parcela
minima, edificabilidad y nimero de viviendas.

En los Planos n° 01-8 (de Ordenaciéon Actual) y n° 01-9
(de Ordenacion Modificada) se reflejan, en el primer caso la
ordenacion de volimenes actual, representada por
edificaciones aisladas, y en el segundo caso la ordenacion de
volimenes modificada, representada por edificaciones
pareadas, siendo estos planos meramente indicativos de la
ordenacion de volimenes que finalmente se lleve a cabo en
los Proyectos de Edificacion que se presenten en solicitud de
licencias de obra, donde podran variar, en su caso, los
emparejamientos de viviendas y las que se dispongan
aisladas.
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7. CONCLUSIONES:

El presente ESTUDIO DE DETALLE de las Manzanas MR-12 vy
MR-14 del Plan Parcial del Sector SUO-8 “Virgen del Aguila” indicado,
del actual suelo urbanizable ordenado de Alcala de Guadaira (Sevilla),
se refiere exclusivamente a las cuestiones planteadas en el mismo,
verificandose plenamente y a satisfaccidn todas las prescripciones de
la LISTA y su Reglamento General, del PGOU y del planeamiento de
desarrollo vigente para este Sector, siendo innecesario por tanto
relacionar en este documento cualquier otro tipo de determinaciones,
que las referidas en el mismo.

Alcala de Guadaira (Sevilla), 23 de Enero de 2024.

El Arquitecto,
Fdo.: Juan Maria Lépez Espinar
Coleg. n° 1.849 en el COAS

ESTUDIO DE DETALLE de las Manzanas MR-12 Y MR-14 del SUO-8 “Virgen del Aguila” de Alcald Guadaira (Sevilla)

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 16 de 46

~
N
x
[\4
19
>
[a)
0
O
[a]
I
]
g
=
~
(&)
=
X
~
14
%]
[a)]
(&)
=
w

1=
S

o

©
=l

o
>
o
9
o

@
ot
I

Qo
c
S
5

<
[}

el
@
a
©
[

L
©

kel
©

e}

=

L

=
13
a
=

=
o

S
(s}
@

L2

=
3]

>
3



RESUMEN EJECUTIVO
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ESTUDIO DE DETALLE
DE LAS MANZANAS MR=12 vy MR=14
DEL PLAN PARGIAL DEL SECTOR
SUO-8 “VIRGEN DEL AGUILA®
(ANTERICORMENTE

SUIP=[R3B=NIORTE), DEL PGOU DIE
ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)

RESUMEN EJECUTIVO:

El presente Estudio de Detalle, propone el reajuste con definicion de
alineaciones y rasantes y ordenacion de volimenes, de las Manzanas MR-12
y MR-14 de determinaciones del Plan Parcial, de acuerdo con la LISTA y su
Reglamento General, para su mejor o mas precisa definicion vy
acompasamiento a las determinaciones del PGOU para estas tipologias.

Por todo ello, el objeto del presente Estudio de Detalle es establecer las
alineaciones y rasantes y ordenacion de volumenes de las Manzanas MR-12
y MR-14, de forma que se permita la formalizacién, en las parcelas que se
determinen en los correspondientes Proyectos de Parcelacion de estas
manzanas, y siempre con la referencia de parcela minima de 400,00 m2s, la
posibilidad de hacer viviendas aisladas, retranqueadas 3,00 m. (o la mitad
de la altura de la cornisa) de todos los linderos, o bien viviendas pareadas,
de forma que se adosen a un lindero comun de sus respectivas parcelas,
con un Proyecto en este caso de edificacidn conjunto.

Permitiéndose también la posibilidad de que las pareadas se ubiquen en una
parcela unitaria de al menos 800,00 m2s, para su desarrollo mediante
divisién horizontal, o que toda la manzana o parte de la misma que abarque
un conjunto de casas cuya superficie de base sea como minimo de 400 m2
por el n° de viviendas, con Proyecto conjunto, para su actuacién por
divisién horizontal tumbada.
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MANZANA MR-12:

En esta Manzana, que es para 34 viviendas, se propone una
ordenacion de parcelas individuales (con una superficie minima de 400,00
m2s) para viviendas aisladas, o en su caso dobles (con una superficie
minima de 800,00 m2s) para dos viviendas pareadas, o en cualquier otro
formato agregado, a realizar mediante Proyecto de edificacién comdun,
divisible mediante la correspondiente declaracién de obra nueva y division
horizontal tumbada.

MANZANAS MR-14.

En esta Manzana, que es para 30 viviendas, se propone una
ordenacion de parcelas individuales (con una superficie minima de 400,00
m2s) para viviendas aisladas, o en su caso dobles (sobre una superficie de
un minimo de 800,00 m2s) para dos viviendas pareadas, o en cualquier
otro formato agregado, a realizar mediante Proyecto de edificacién comun,
divisible mediante la correspondiente declaracién de obra nueva y division
horizontal tumbada.

En resumen:

Para las Manzanas MR-12 y MR-14, se propone su ordenacion, de forma
indicativa, mediante su futura divisién en Parcelas, formando conjuntos
alargados, que den frente tanto a la calle privada, como a las calles
abiertas, lo que podrd hacerse en su caso con los correspondientes
Proyectos y licencias de Parcelacién, en aras de que las cuotas de las
vinculaciones “ob-rem” recaigan solo sobre las viviendas que den frente a la
citada calle privada, denominada TCP-8.

Con estos criterios, no obstante, se permiten hacer otras combinatorias,
siempre con los mismos elementos de viviendas aisladas o pareadas, sin
superar los parametros maximos.

Con ello se obtiene una mayor riqueza tipolégica y en la forma de
ordenacion de volumenes, que genere una cierta diversidad de imagenes
que evite soluciones mondtonas o repetitivas.
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PLANOS

INDICE DE PLANOS:

PLANO N©° 1:
SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.

PLANO N©° 2:
MANZANAS EN EL CATASTRO, MR-12 y MR-14.

PLANO N° 3:
ORTOFOTO-CATASTRO CONJUNTO DE LAS 2 MANZANAS.

PLANO N° 4:
SITUACION EN EL PGOU Y PLANEAMIENTO.

PLANO NO 5;
SITUACION EN EL PLAN PARCIAL APROBADO.

PLANO N©° 6:
PLANTA GENERAL Y FASES DEL SECTOR SUO-8.

PLANO N° 7:
ORDENACION MANZANAS MR-12-14 (NO VINCULANTE).

PLANO N° 8:
ORDENACION ACTUAL INDICATIVA.

PLANO N° 9:
ORDENACION PROPUESTA INDICATIVA.
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FINCA REGISTRAL SUPERFICIE REGISTRAL (m?) SUPERFICIE CATASTRAL (m?) REFERENCIA CATASTRAL

MR-12 55.460 15.831,00 15.829,00 6446201TG4464N0001RZ
MR-14 55.464 13.630,00 13.625,00 6346401TG4464N0001BZ
TCP-8 55.534 3.297,17 3.299,00 6244501TG4364S0001XQ

NOTA: LA GEOREFERENCIACION COINCIDE
CON LA DE CATASTRO
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ESCALA GRAFICA 1:3000

MANZANAS EN EL CATASTRO

CALLE MAR CANTABRICO, N2 2
EDIFICIO GRUPO RECIO, 22, OFICINA 2
41500 ALCALA DE GUADAIRA, SEVILLA

CONSULTORA DE
DESARROLLO
URBANISTICO

]

ESTUDIO DE DETALLES DE LAS MANZANAS MR-I12-14, DEL
SECTOR SUO-8 (SUP-R3B-NORTE) "VIRGEN DEL AGUILA".

cupLazamiEnTo. SECTOR SUP-R3B-NORTE "VIGEN DEL AGUILA" DE
ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)

PROMOTOR: NEW BUILDINDS 2020, S.L.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Informacidn Registral expedida por:
LUCIA CAPITAN CARMONA

Registrador de la Propiedad de ALCALA DE GUADAIRA N° 2

PLAZA DE LOS MOLINQS, 3, ACC. 1
41500 - ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)
Teléfono: 955684704
Fax: 955686799
Correo electronico: alcaladeguadaira2@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
ALMIDAMA GLOBAL SL

con DNI/CIF: B41605924

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridico - econdémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F96NQO8U

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia: 55460

e | W REGISTRADORES. ORG | Pég. 1 de 4
C.S.V.: 241041282CBB03DA
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
| DE £SPARA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALCALA DE GUADAIRA N°2

FINCA DE Alcald de Guadaira N°: 55460. Cédigo Registral Unico: 41041000792790

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA. Parcela residencial MR 12 de forma sensiblemente rectangular, resultante
de la modificacién del Proyecto de Reparcelacién del SECTOR SUP R3B NORTE
"VIRGEN DEL AGUILA", en el término municipal de esta Ciudad, con una superficie
de quince mil ochocientos treinta y un metros cuadrados. Linderos: al Norte, en
frente de cincuenta y ocho metros, con la calle Q-1 de nueva creacidn,
presentado chaflanes en ambas esguinas; al Sur, en frente de cincuenta y ocho
metros, con la calle L-1 de nueva creacidn, presentade chaflanes en ambas
esquinas; al Este, en frente de doscientos setenta y tres con veintiséis metros,
con la calle E-1 de nueva creacidn, presentado chaflanes en ambas esguinas; y al
Oeste, en frente de doscientos setenta y tres con veintiséis metros, con la
parcela TCP8 del mismo sector, SUP R3B NORTE, presentado chaflanes en ambas
esquinas. Uso: Residencial. La tipologia, edificabilidad, numero de viviendas,
altura maxima permitida y demds condicionantes y/o limitaciones urbanisticas de
la parcela, seran los previstos en el planeamiento aplicable en cada momento. No
consta la referencia catastral. Esta finca no se encuentra coordinada
graficamente con el catastro.

Vinculacién "OB REM". El titular, que en cada momento, ostente la propiedad de
esta finca, tendrd asi mismo una participacién del cincuenta y tres por ciento
sobre la parcela TCP-8, o sea registral 55.534, al folio 98 del tomo 1.906 del
archivo, libro 1.246 de esta Ciudad, habida cuenta de la vinculacién "ob rem"
entre esta finca, parcela MR-14 y TCP-8.

Parcela TCP-8 de forma préacticamente rectangular, resultante de la modificacidén
del Proyecto de Reparcelaciédn del SECTOR SUP R3B NORTE "VIRGEN DEL AGUILA", en
el término municipal de esta Ciudad, con una superficie de tres mil doscientos
noventa y siete metros y diecisiete decimetros cuadrados. Linderos: al Norte, en
frente de dieciocho metros, con la calle Q-1 de nueva creacidn; al Sur, en
frente de dieciocho metros, con la calle L-1 de nueva creacidn; al Este, en
frente de doscientos setenta y tres con veintiséis metros con la parcela MR-12
del mismo sector, SUP R3B NORTE, presentado chaflanes en ambas esguinas; y al
Oeste, en frente de doscientos setenta y tres con veintiséis metros, con la
parcela MR-14 del mismo sector, SUP R3B NORTE, presentado chaflanes en ambas
esquinas. Uso: Transportes y Comunicaciones. Los demas condicionantes y/o
limitaciones urbanisticas de la parcela, seran los previstos en el planeamiento
aplicable en cada momento.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F./OTROS TOMO LIBRO FOLIO

(RN TR | WWWV.REGISTRADORES ORG| Pag. 2 de 4
C.8.V.: 241041282CBB0O3DA
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
| DE ESPAFIA

HARRI HEGOALDE 2 SAU AB6005626 1905 1245 180
5
100,000000% del pleno dominio por titulo de FUSION DE SOCIEDAD, segun
escritura publica otorgada en BILBAO, el dia veintiuno de diciembre del arfio dos
mil dieciséis, ante el Notario D./Dia. VICENTE MARIA DEL ARENAL OTERO.

CARGAS

NO hay cargas registradas
ASIENTOS/S PRESENTACION PENDIENTE/S

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
VEINTICUATRO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO antes de la apertura del
diario.

ADVERTENCIAS:

1.- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacidén del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria).

2.- Queda prohibida la incorporacién de los datos gque constan en la presente
informacidén registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccidén de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98).

3.- Esta Informacién no surte los efectos requlados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

4.- A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidén de estos datos -en adelante, "RGPD"-, queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

— Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros
vy del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informado que los mismos seradn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de 1la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a su persona
o bienes,

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacidédn se determinarin

LR R | WWW.REGISTRADORES. ORG| Pag. 3 de 4
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
DE ESPARA

de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrad conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.

- La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusive y tiene
cardcter intransferible y confidencial y uUnicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacidén. Queda prohibida la transmisién
o cesidén de la informacidén por el usuario a cualgquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.

- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresioén, oposicién, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Esparficla de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podré& ponerse en
contacte con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpolcorpme.es .

Este documento incorpora un sello electrdnico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE ALCALA DE GUADAIRA 2 a dia veinticuatro de enero del dos mil veinticuatro.

(*) C.S.V. : 241041282CBB03DA

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del organo u organismo publico emisor, Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrdénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cdédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones Publicas,).
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
DE ESPANA

Informacién Registral expedida por:
LUCIA CAPITAN CARMONA

Registrador de la Propiedad de ALCALA DE GUADAIRA N° 2

PLAZA DE LOS MOLINQOS, 3, ACC. 1
41500 - ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)
Teléfono: 955684704
Fax: 955686799
Correo elecironico: alcaladeguadaira2@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
ALMIDAMA GLOBAL SL

con DNI/CIF: B41605924

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridico - economica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F36NQ20M

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia: 55464
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
DE ESPARIA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALCALA DE GUADAIRA N°2

FINCA DE Alcald de Guadaira N°: 55464. Cédigo Registral Unico: 41041000792813

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA. Parcela residencial MR 14 de forma sensiblemente rectangular, resultante
de la modificacién del Proyecto de Reparcelacién del SECTOR SUP R3B NORTE
"WIRGEN DEL AGUILA", en el término municipal de esta Ciudad, con una superficie
de trece mil seiscientos treinta metros cuadrados. Linderos: al Norte, en frente
de treinta y siete con ochenta y ocho metros, con la calle Q-1 de nueva
creacién, presentado chaflanes en ambas esquinas; al Sur, en frente de sesenta y
dos con cero dos metrcs, con la calle L-1 de nueva creacidn, presentado
chaflanes en ambas esquinas; al Este, en frente de doscientos setenta y tres con
veintiséis metros, con la calle TCP8 del mismo sector, SUP R3B NORTE, presentado
chaflanes en ambas esquinas; y al Oeste, en frente de doscientos setenta vy
cuatro con treinta y tres metros, con la calle A-1 de nueva creacidén, presentado
chaflanes en ambas esquinas. Uso: Residencial. La tipologia, edificabilidad,
nimero de viviendas, altura maxima permitida vy demds condicionantes y/o
limitaciones urbanisticas de la parcela, seran los previstos en el planeamiento
aplicable en cada momento. No consta la referencia catastral. Esta finca no se
encuentra coordinada graficamente con el catastro.

Vinculacidén "OB REM". El1 titular, que en cada momento, ostente la propiedad de
esta finca, tendrda asi mismo una participacién del cuarenta y siete por ciento
sobre la parcela TCP-8, o sea registral 55.534, al folio 98 del tomo 1.906 del
archivo, libro 1.246 de esta Ciudad, habida cuenta de la vinculacién "ob rem"
entre esta finca, parcela MR-12 y TCP-8.

Parcela TCP-8 de forma practicamente rectangular, resultante de la modificacién
del Proyecto de Reparcelacién del SECTOR SUP R3B NORTE "VIRGEN DEL AGUILAY, en
el término municipal de esta Ciudad, con una superficie de tres mil doscientos
noventa y siete metros y diecisiete decimetros cuadrados. Lindercs: al Norte, en
frente de dieciocho metros, con la calle Q-1 de nueva creacién; al Sur, en
frente de dieciocho metros, con la calle L-1 de nueva creacién; al Este, en
frente de doscientos setenta y tres con veintiséis metros con la parcela MR-12
del mismo sector, SUP R3B NORTE, presentado chaflanes en ambas esquinas; y al
Oeste, en frente de doscientos setenta y tres con veintiséis metros, con la
parcela MR-14 del mismo sector, SUP R3B NORTE, presentado chaflanes en ambas
esquinas. Uso: Transportes y Comunicaciones. Los demds condicionantes vy/o
limitaciones urbanisticas de la parcela, seradn los previstos en el planeamiento
aplicable en cada momento.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F./OTROS TOMO LIBRO FOLIO
ALTA
(T TR | WWW REGISTRADORES. ORG | Pig.2ded _,
C.S.V.: 24104128F0FFE1C1 =
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
DE ESPANA

HARRI HEGOALDE 2 SAU AB6005626 1905 1245 190
5
100,000000% del pleno dominio por titulo de FUSION DE SOCIEDAD, segln
escritura publica otorgada en BILBAO, el dia veintiuno de diciembre del afic dos
mil dieciséis, ante el Notario D./Dfia. VICENTE MARIfA DEL ARENAL OTERO.

CARGAS

NO hay cargas registradas
ASIENTOS/S PRESENTACION PENDIENTE/S

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
VEINTICUATRC DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO antes de la apertura del
diario.

ADVERTENCIAS:

l.- Esta informacidén registral tiene wvalor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacién del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria).

2.- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacién registral a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccidén de la D.G.R.N. 17/02/98; B.0.E. 17/02/98).

3.- Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

4.- A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativeo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos -en adelante, "RGPD"-, queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e 1incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidn General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona
0 bienes.

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccién
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidén se determinaréan
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
DE £SPARA

de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.

- La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacién. Queda prohibida la transmisién
0 cesidn de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidédn General de los Registros vy
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.

- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidén de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpo@corpme.es .

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE ALCALA DE GUADAIRA 2 a dia veinticuatro de enero del dos mil veinticuatro.

(*) C.s.V. : 24104128F0FFE1C1

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénice. El Cédige Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organisme publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédige generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiente Administrative Comiin de las Administraciones Piblicas.) .
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPARA

Informacion Registral expedida por:
LUCIA CAPITAN CARMONA

Registrador de la Propiedad de ALCALA DE GUADAIRA N° 2

PLAZA DE LOS MOLINOS, 3, ACC. 1
41500 - ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)
Teléfono: 955684704
Fax: 955686799
Correo electrénico: alcaladeguadaira2@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
ALMIDAMA GLOBAL SL

con DNI/CIF: B41605924

INTERES LEGITIMO ALEGADO:

Investigacion juridico - econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F96NQ28Q
(Citar este identificador para cualquier cuestién

relacionada con esta nota simple)
Su referencia: 55534

IR AR 0T PRI | W REGISTRADORES. ORG Pég.1da4
C.8.V.: 241041280ED02134 .
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALCALA DE GUADAIRA N°2

FINCA DE Alcald de Guadaira N°: 55534, Codigo Registral Unico: 41041000793162

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA. Parcela TCP-8 de forma préacticamente rectanqular, resultante de 1la
modificacién del Proyecto de Reparcelacidédn del SECTOR SUP R3B NORTE “WIRGEN DEL
AGUILA”, en el término municipal de esta Ciudad, con una superficie de tres mil
doscientos noventa y siete metros y diecisiete decimetros cuadrados. Linderos:
al Norte, en frente de dieciocho metros, con la calle Q-1 de nueva creacidn; al
Sur, en frente de dieciocho metros, con la calle L-1 de nueva creacidén; al Este,
en frente de doscientos setenta y tres con veintiséis metros con la parcela MR-
12 del mismo sector, SUP R3B NORTE, presentado chaflanes en ambas esquinas; y al
Oeste, en frente de doscientos setenta y tres con veintiséis metros, con la
parcela MR-14 del mismo sector, SUP R3B NORTE, presentado chaflanes en ambas
esquinas. Uso: Transportes y Comunicaciones. Los demas condicionantes vy/o
limitaciones urbanisticas de la parcela, seran los previstos en el planeamiento
aplicable en cada momento. No consta la referencia catastral. Esta finca no se
encuentra coordinada grdficamente con el Catastro.

Vinculacidén “OB REM”. La finca de este numero queda vinculada “ob rem” a las
parcelas MR-12 y MR-14, o sea registrales 55.460 y 55.464, a los folios 177 vy
187, respectivamente, del tomo 1.905 del archive, libro 1.245 de esta Ciudad, en
los siguientes porcentajes, a la MR-12 en un cincuenta y tres por ciento, y a la
MR-14 en un cuarenta y siete por ciento.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F./OTROS TOMO LIBRO FOLIO
ALTA
HARRI HEGOALDE 2 SAU AB6005626 13806 1246 100
6

100,000000% del pleno dominio por titule de FUSION DE SOCIEDAD, segun
escritura plUblica otorgada en BILBAO, el dia veintiuno de diciembre del afio dos
mil dieciséis, ante el Notario D./Dfa. VICENTE MARIA DEL ARENAL OTERQ.

CARGAS

Dos SERVIDUMBRES, una PERMANENTE Y PERPETUA DE ACUEDUCTO SUBTERRANEO y otra de
PASO, a favor de “EMPRESA METROPOLITANA DE ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO DE AGUAS
DE SEVILLA, S.A.”, registrada por la inscripcidén 22, segun la Modificacién del
Proyecto de Reparcelacién del SECTOR SUP R3B NORTE "VIRGEN DEL AGUILA", en el
término municipal de esta Ciudad, redactado en Sevilla, en marzo de dos mil
ocho; aprobado definitivamente por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento
de esta Ciudad en sesidén celebrada el dia veintiocho de marzo de de dos mil
ocho.

(RO DRSO | WWW.REGISTRADORES.ORG| Rég; 214
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
DE ESPARA

Dos SERVIDUMBRES, una PERMANENTE DE PASO DE LA INSTALACION DE LA ACOMETIDA
INTERIOR ENTERRADA, a favor de “GAS NATURAL ANDALUCIA, S.A.”, registrada por la
inscripcién 3%, segun la Modificacién del Proyecto de Reparcelacidén del SECTOR
SUP R3B NORTE "VIRGEN DEL AGUILA", en el término municipal de esta Ciudad,
redactado en Sevilla, en marzo de dos mil ocho; aprobado definitivamente por 1la
Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de esta Ciudad en sesidn celebrada el
dia veintiocho de marzo de de dos mil ocho.

Esta finca queda afecta, durante el plazo de cinco afios, contados desde el dia
veintiuno de mayo del afio dos mil quince, al pago de 1la liguidacién o
liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

Esta finca queda afecta, durante el plazo de cinco afios, contados desde el dia
ocho de febrero del afio dos mil diecisiete, al pago de la liquidacién o
liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

ASIENTOS/S PRESENTACION PENDIENTE/S

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
VEINTICUATRO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO antes de la apertura del
diario.

ADVERTENCIAS:

1.- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificaciédn del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria) .

2.~ Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacidén registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98).

3.- Esta Informacidén no surte los efectos reguladecs en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

4.- A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo vy del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidén de estos datos —-en adelante, "RGPD"-, gueda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidébn General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos gqueda
informado gue los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
DE ESPARA

del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona
o bienes.

- El1 periodo de conservacidn de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidn registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrda conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestaciédn
servicio.

- La informacidén puesta a su disposicidédn es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y uUnicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informaciédn. Queda prohibida la transmisidén
o cesidén de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidén General de los Registros vy
del Notariado de 17 de febrero de 1998 gueda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.

- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresién, oposicidn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podréd reclamar ante la Agencia Espaficla de Proteccidén de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiende un
escrito a la direccidn dpo@Qcorpme.es .

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE ALCALA DE GUADAIRA 2 a dia veinticuatro de enero del dos mil veinticuatro.

(*) C.8.V. : 241041280ED02134

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrdnico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrébénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cdédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Piblicas.).
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