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P.E.R.I U.E.-56 “FUN,DICION ANDALUZA" DOCUMENTO |
ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla) Memoria

DOCUMENTO I: MEMORIA INFORMATIVA

1.- DATOS DEL ENCARGO

1.1. Autor del Encargo.-

Actlian como promotores del presente Plan Especial de Reforma Interior de la UE- 56
“FUNDICION ANDALUZA” (PERI UE-56) las sociedades mercantiles FUNDICION ANDALUZA DE
METALES S.A. y COMPANIA AGRICOLA DEL GUADAIRA, S.A. con domiciio a efectos de
notificaciones en la carretera Torreblanca-Mairena kildémetro 2.800, 41500, Alcala de Guadaira
(Sevilla), las cuales son titulares de 80,97% de los terrenos incluidos en la unidad de ejecucion
y actuando en nombre y representacién de las mismas, en su calidad de Administradora Unica de
ambas sociedades Dofia Maria José Juanatey, mayor de edad, con D.N.|. 28.716.771-Y.

1.2. Autor de la redaccion del P.E.R.I.

Se redacta el presente documento de Plan Especial de Reforma Interior por el Arquitecto D.
Lamberto Ribera Carreto, perteneciente al Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla, con n° de
colegiado 2.504, y con domicilio profesional en C/ Américo Vespucio n® 5 edif. A, planta 12,
mod.4 en Parque Tecnoldgico “Cartuja 93” de Sevilla.

1.3. Objeto y alcance del documento.-

Los terrenos que van a ser objeto de desarrollo urbanistico mediante el presente Plan
Especial de Reforma Interior, estan clasificados tanto en el P.G.0.U. de Alcala de Guadaira
de 1994, como en la Revision del mismo, actualmente con aprobacion inicial, como suelo
Urbano No consolidado perteneciente al Area de Reparto AR-3 SUNC seglin se establece en
el documento de Adaptacién Parcial a la LOUA aprobado definitivamente el 16 de Julio de
2009.

En la revision del P.G.0.U. en aprobacién inicial se establece el ambito de actuacion como
Suelo Urbano No Consolidado de caracter transitorio, denominandose el sector como ARI T
AE10 que se corresponde con la anterior denominacion UES56 Fundicién Andaluza.

A efectos del presente documento al sector se le mantiene la denominacion UE-56 Fundicion

Andaluza”. &
2
Los suelos urbanos afectados por el presente PERI corresponde al suelo No Consolidad(g
que constituyen la Unidad de Ejecuciéon n° 56 sujeto a desarrollo por el sistema
compensacion, mediante Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion, siendo fa
calificaciéon de Industrial en grado 2, y ocupa la Unidad de Ejecucidén una superficie total dg
78.433 m2 segun se recoge en la ficha de la Unidad de Ejecucion N° 56, siendo la superfic'@
real de 75.888,79 m2. i
o)
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Se redacta el presente documento de Plan Especial de Reforma Interior (P.E.R.l.) en el que
se recoge a partir de la realidad existente, y de los objetivos que el P.G.O.U. prevé, para el
sector y las necesidades actuales de desarrollo en la zona manifestadas por los propietarios
promotores del presente documento, en base a coordinar los distintos planeamientos de
desarrollo en la zona, y cuyo objeto es el recogido en el Art.14.1 Apdo. a),b) y c) de la Ley
712002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistico de Andalucia.

Asi mismo el PERI se desarrolla en base a la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia (L.O.U.A.) y al Plan General de Ordenacion Urbana de Alcala de
Guadaira, aprobado definitivamente mediante resoluciones del Excmo. Sr. Consejero de
Obras Publicas y Transportes de 21 de Marzo y 6 de Julio de 1994 y publicado en el B.O.P.
de fecha 24 de Marzo de 1995, y en el BOP de fecha 2 de julio de 2002 que recoge las
‘Normas Urbanisticas de la revision del PGOU de 1994, que incluyen las modificaciones
puntuales de que han sido objeto” y de la Adaptacion Parcial a la LOUA aprobado
definitivamente el 16 de Julio de 2009 y siendo su contenido acorde al documento de la
revision del PGOU aprobado inicialmente.

En octubre 2011 se redacta a partir del documento de aprobacién inicial nuevo documento
incorporando al mismo las correcciones y ajustes derivados del informe técnico-juridico del
departamento de Urbanismo de Alcald de Guadaira. Asi mismo y tras el periodo de
informacién publica y tras analizar el documento presentado tanto por los propietarios
promotores como por el otro propietario afectado (Aeronautica del Sur s.a.) y el propio
ayuntamiento, se procede a realizar pequefios ajustes de viarios y redistribucion de las
edificabilidades y tipologias planteadas, con objeto de dar respuesta a las necesidades
derivadas de la existencia de industrias en activo en el ambito de actuacion. También se
plantea la ejecucion del desarrollo urbanistico por fases en base a procurar la minima
incidencia tanto en las actuaciones como en el aspecto inversor sobre las industrias ya
instaladas y que condicionan el desarrollo del sector.

El 25 de noviembre de 2011 se adopto por Junta de Gobierno Local en sesion celebrada de
caracter Ordinario “aprobacion provisional del PERI de la UE-56 “FUNDICION ANDALUZA”
(Exp 1/2010-2010". Se procedié a remitir el expediente a la Consejeria de Obras Publicas y
Vivienda para su informe conforme a lo dispuesto en el art. 31.2.C de la LOUA.

Y en base a los informes recibidos de las distintas administraciones, Cias. Sumistradoras de
servicios y el propio Ayuntamiento, se procede a la redaccion del presente TEXTO
REFUNDIDO en el que se recoge los ajustes derivados de los mismos, para su aprobacion

definitiva. 5
3)
g
0
1.4. Antecedentes.- g
<
La UE-56 “Fundicion Andaluza”, se corresponde con suelos urbanos no consolidados, en Icfé
que ya en Marzo de 1994 se redacto Estudio de Detalle y en Diciembre del mismo afid
proyecto de Urbanizacién por parte del Arg. D. Manuel Tarasc6, realizandose gran parte
las obras recogidas en dicho proyecto de urbanizacion pero sin llegar a culminarse. Se inicg
o)
|
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P.E.R.I U.E.-56 “FUN,DICION ANDALUZA" DOCUMENTO |
ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla) Memoria

también la constitucion de la correspondiente Junta de Compensacion que no llego a
constituirse.

Debido a la ejecucion de las obras realizadas se dieron circunstancias favorables para la
consolidacion de varias industrias que obtuvieron los correspondientes permisos de apertura
y que actualmente siguen con actividad.

En los ultimos afios y siguiendo las directrices del PGOU de 1994, se ha intentado proseguir
con el desarrollo urbanistico de la zona, presentandose en Julio de 2006 Estudio de Detalle
redactado por los arquitectos D. José Antonio Lopez Martinez y Dofia Esperanza Conradi
Galnares, promovido por AERONAUTICA SUR S.A.L., siendo aprobado inicialmente por el
Ayto en Septiembre de 2006, con el objeto de ordenar los espacios edificables de una forma
mas acorde a las actuales necesidades de desarrollo. Al estudio de Detalle se presentaron
distintas alegaciones por parte de dofia Maria José Juanatey Cores siendo las presentadas
con fecha de 17 de marzo de 2009, estimadas integramente segun resolucion municipal de
fecha 15 de mayo de 2009.

El estudio de Detalle presentado que disponia de aprobacion inicial, por falta de consenso
entre los propietarios del sector, no ha llegado a culminar su tramitacion, lo que da lugar a la
iniciativa del presente PERI.

La situacion de industrias implantadas y la existencia de infraestructuras urbanas deficitarias
en general, con la necesidad de completarlas y adecuarlas a las actuales normas de
urbanizacion establecidas por la legislacidn vigente y las condiciones de las distintas Cias.
Suministradoras, junto a la necesidad de adecuar el disefio urbano a las necesidades
actuales de desarrollo propician la redaccion del presente PERI con el objeto de establecer
las condiciones de desarrollo urbanistico, regulando los usos y caracteristicas urbanisticas
del ambito, y establecer las condiciones que favorezcan la culminacion del proceso
urbanistico acorde con las necesidades actuales.

2.- INFORMACION URBANISTICA

2.1. ZONA DE ACTUACION.-

Los terrenos objeto del presente Plan Especial se encuentran situados a pie de la carretera A-
8026 Torreblanca-Mairena del Alcor en el km. 2.800 en el término municipal de Alcala de

Guadaira (Sevilla) &
9

Linda: g
&

* Al Norte con Ctra A-8026; Torreblanca-Mairena del Alcor. :

e Al Oeste con terrenos correspondientes al ambito del suelo urbanizable ng
sectorizado SUNP-i2 actualmente ya desarrollados. 2

e Al Sur con la linea férrea que la separa del sector SUNP i3 =

« Al Este con Suelo no urbanizable en el PGOU de 1994, con suelo urbanizable ng
sectorizado denominado S.U.N.S.-5, en la revision del PGOU aprobada inicialmente ©
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ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla) Memoria

La superficie real que ocupan los terrenos afectados por el P.E.R.I. es de 75.888,79 m2,

2.2. CONDICIONES URBANISTICAS DEL ACTUAL PGOU.-

Las condiciones urbanisticas que establece el P.G.0.U de 1994 quedan recogidas en la ficha
de la Unidad de Ejecucién N° 56, ratificadas en la adaptacién a la LOUA llevada a cabo por
el Ayto, y manteniéndose en el documento de aprobacion inicial de la revision del PGOU con
la nueva denominacién de ARI T AE10, siendo los datos recogidos en dicha ficha los que a
continuacion se indican:

UNIDAD DE EJECUCION- 56 (U.E.-56) “FUNDICION ANDALUZA” (nueva denominacion en
documento revision PGOU: ARI T AE10).

Clasificacion del suelo: Suelo urbano no consolidado.
Planos del PGOU 1994 n°7.4. (en la rev PGOU planos de ordenacion n°3y 9)
Datos de la ficha del P.G.O.U. (Adaptacion LOUA) Unidad de Ejecucion-56 (U.E.-56).

1. Objetivos: Obtencion y ejecucion de viario (mitad via de servicio) y también via
de servicio Ctra Torreblanca-Mairena.

2. Gestion:

Sistema de actuacién: Se establece el Sistema de Actuacion por
Compensacion.

Iniciativa. Privada.
Programa: Ter. Cuatrienio

Instrumentos: Los instrumentos de planeamiento seran el Proyecto de
Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion.

Area de reparto a la que pertenece: N° AR-3 SUNC

2z

0

3. Ordenacion: g

m

Superficie bruta: 78.433 m? g

Edificabilidad: 51.935,10 m2 <
Aprovechamiento: 51.935,10u a g

Cesiones: 4.240 m2 de viario. 2

Ordenanza de aplicacién: Industria grados 2°. =
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En el cuadro adjunto se resume la superficie del sector, edificabilidad y aprovechamiento
asignado en la ficha urbanistica:

Cuadro datos s/ficha PGOU

Usos Suelo neto coef edif edificabilidad | Coef Homg | aprovechamiento
m2s m2tim2s m2t ua/m?t ua

Ind g2 74.193,00 0,7 51.935,10 1 51.935,10

viario 4.240,00

TOTAL 78.433,00 51.935,10 51.935,10

Dado que la superficie real del ambito de la Unidad de ejecucion n° 56, es de 75.888,79 m2,
se procede en base al art. 440 "Alcance de las determinaciones particulares”, al ajuste de
las condiciones urbanisticas de la Unidad de Ejecucién, quedando sus condiciones

AJUSTE A LA REALIDAD FiSICA DE LA UNIDAD DE EJECUCION- 56 (U.E.-56)
“FUNDICION ANDALUZA”.

Clasificacion del suelo: Suelo urbano no consolidado.

Planos del PGOU n°7 4.

Datos de la ficha del P.G.0.U. (Adaptacion LOUA) Unidad de Ejecucién-56 (U.E.-56).

1. Objetivos: Obtencion y ejecucion de viario (mitad via de servicio) y también via
de servicio Ctra Torreblanca-Mairena.

2. Gestion:

Sistema de actuacién: Se establece el Sistema de Actuacion por
Compensacion.

Iniciativa: Privada.
Programa: Ter. Cuatrienio

Instrumentos: Los instrumentos de planeamiento seran el Proyecto
Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion.

Area de reparto a la que pertenece: N° AR-3 SUNC
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3. Ordenacion:
Superficie bruta: 75.888,79 m?
Edificabilidad: 50.154,15 m2
Aprovechamiento: 50.154,15u a
Cesiones: 4.240 m2 de viario.
Ordenanza de aplicacion: Industria grados 2°.

En el cuadro adjunto se resume la superficie del sector, edificabilidad y aprovechamiento
correspondientes al ajuste de la ficha urbanistica:

Cuadro datos ajustados a la superficie real del ambito

Usos Suelo neto coef edif edificabilidad | Coef Homg | aprovechamiento
m2s m2t/m?2s m2t ua/m?t ua

Ind g2 71.648,79 0,7 50.154,15 1 50.154,15

viario 4.240,00

TOTAL 75.888,79 50.154,15 50.154,15

2.3. PROPIETARIOS Y PROMOTORES.-

Los suelos que constituyen el area a desarrollar por el presente P.E.R.I. van a ser objeto del
proceso de planeamiento y de dotacion de las infraestructuras necesarias para el fin
propuesto. Estan constituidos por un conjunto de parcelas pertenecientes a varios
propietarios que se recogen en el siguiente cuadro:

Parcela Titular Finca Superficie Superficie real
Registral | s/Registro
N° N° m? m? %
FUNDICION ANDALUZA 0
1 DE METALES S A. 3.030-dupldo  21.130,00 23.522,63  30,99619%
2 AERONAUTICA DEL SUR S.A. 29.824 14.440,00 14.440,00  19,02784%
COMPANIA AGRICOLA .
3 DE GUADAIRA S A 4.063 17.835,00 19.372,96  25,52859%
COMPANIA AGRICOLA .
4 DE GUADAIRA S.A. 4.064 9.91500 10.573,46  13,93284%
5  FUNDICION ANDALUZA 30,956 792000 797936 1051454%)oc 00001z
DE METALES S.A. Ol o,
e N
9SO g
TOTAL SUPERFICIE m? 71.240,00 75.888,79 100,000008 = D
[r 1
o
B ¥
9|8 =
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=
@)
()
(@)
|_
TEXTO REFUNDIDO = “\\\,
Exp P-0929 3 I‘\’tr);«.
O “.\cs""‘
[m) (4

Documento visado electrénicamente

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA




P.E.R.I U.E.-56 “FUN,DICION ANDALUZA" DOCUMENTO |
ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla) Memoria

Actlian como propietarios promotores las entidades FUNDICION ANDALUZA DE METALES
S.A. y COMPANIA AGRICOLA DEL GUADAIRA, S.A., titulares de 61.448,41 m? del suelo del
ambito del PERI, y que representa el 80,972% del mismo.

2.4. OTROS CONDICIONANTES DE DISENO.-

Ademas de los objetivos y observaciones indicadas en el P.G.O.U se plantea como
condicionantes de gestion y disefio el desarrollo del Plan Especial en una Unica Unidad de
Ejecucion quedando garantizado el desarrollo del mismo.

En el &mbito de la UE-56 vienen desarrollandose diversas actividades econémicas (de
distintas entidades) implantadas sobre una ordenacion que se realizo segun proyectos del
afio 1994, y que el PGOU de Alcala no ha considerado, planteando el suelo industrial como
una gran parcela sujeta a las condiciones que se recogen en la ficha del sector, y que solo
plantea la necesidad de la realizacion del viario paralelo a Ctra Torreblanca-Mairena del Alcor
y al cual lo considera como Unica cesion.

La existencia de estas actividades econémicas por un lado y la necesidad de optimizar y
poner en valor el suelo libre existente propicia la actualizacion de los viarios interiores
existentes mediante su re-configuracion y actualizacion de los servicios que la LOUA
establece para la categorizacién del suelo como Suelo Urbano, proponiéndose en el presente
PERI nueva ordenacion que consiste basicamente en la apertura de viarios publicos con
creacion de manzanas y ordenacion de la edificabilidad y sus caracteristicas urbanisticas.

2.5. CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO.

2.5.1. Caracteristicas topograficas y geolégicas.

El terreno es practicamente plano, no presentando ninguna especial caracteristica desde el
punto de vista de su topografia.

Desde el punto de vista geoldgico el suelo del sector debido a la actividad urbanizadora
llevada en los afios 90, y a la implantacidn de industrias presenta escasas zona con superficie
de caracter vegetal, sin uso definido.

El subsuelo es el caracteristico de la zona, formado basicamente por albero (arenisce

calcareas), material con propiedades intrinsecas de gran dureza, facil compactacion 33
permeabilidad, encontrandose éste a profundidad variable. &
o)
14
Desde el punto de vista hidroldgico Los terrenos del Sector, tienen las mismas caracteristice$
hidrologicas que el nucleo urbano de Alcald de Guadaira, similares al entorno o éreg
metropolitana de Sevilla, con una media anual de 500 a 600 milimetros de preC|p|taC|oneg
incluyendo periodos de sequia y de intensas lluvias. %J
o)
()
o)
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La evacuacion de las aguas pluviales se produce actualmente a través de las redes

existentes en las zonas edificadas y en los viarios que se urbanizaron en los afios 90 y el

resto de modo natural por absorcién del terreno.

En principio, estas condiciones facilitan que estos terrenos sean aptos para la urbanizacién y

edificacion, y que no vayan a presentar problemas para la cimentacion convencional de las

tipologias previstas.

2.6. SISMICIDAD Y CONDICIONES CONSTRUCTIVAS.

En aplicacion de la norma NCSE-02, decreto 997/2002 de 27 de septiembre.

Para el término municipal de Alcald de Guadaira se aplicaran los siguientes coeficientes.
Aceleracion basica ap =0.06

Coeficiente de contribucion K=1.1

Coeficiente de riesgo

— Construcciones de importancia normal =1,0
— Construcciones de importancia Especial =13
Coeficiente de suelo (terreno tipo I1l) C=16

Si bien los ultimos dos datos deberan tenerse en cuenta a titulo orientativo, verificdndose
con los correspondientes estudios geotécnicos.

2.7. USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.-

2.7.1. Usos y edificaciones existentes

Los terrenos sobre los que actua el presente documento estan actualmente en distintas
condiciones de uso, desarrollandose distintas actividades econoémicas.

El acceso a las instalaciones industriales actualmente se realiza a través de conexién con la
Ctra. Torreblanca-Mairena del Alcor, dando algunas de la empresas implantadas
directamente a la conexion mencionada, y el resto tienen acceso a través de viario interia

privado los cuales no retnen las condiciones necesarias actualmente establecidas por @
LOUA de servicios e infraestructuras para dar servicio a nuevas construcciones. 2
14
o
Las edificaciones industriales existentes son compatibles con el planeamiento quedanoﬁ
recogidas en los planos informativos. Q
=
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2.7.2. Infraestructuras existentes.
Abastecimiento.

El sector cuenta con acometida de abastecimiento para consumo de las empresas
actualmente ubicadas. La acometida esta situada en la rotonda junto a la carretera de
Mairena del Alcor. Parte de una conduccion de diametro 200 mm. en fundicién ductil, que se
encuentra en el viario Oeste recorriendo desde la via férrea hasta la Carretera general que
pertenece al sector SUNP 12. Desde esta conduccién esta instalada la acometida en
didmetro 100 mm también (en fundicién ductil) hasta el contador.

En el limite Sur se localizan los terrenos de la urbanizacion del sector SUNP 3, dividida en
dos unidades de ejecucion, la UE1 y la UE2, La primera, con la urbanizacion terminada,
cuenta también con canalizaciones de abastecimiento en servicio, y la segunda con proyecto
de urbanizacion en tramite de aprobacion.

Existe ademas pozo con depoésito elevado que suministra agua para riego, con tuberias de @
100 de polietileno.

Saneamiento.

Al igual que con el abastecimiento, el sector cuenta con colectores en servicio para las
empresas que actualmente desarrollan su actividad dentro del area de actuacion. Esta
instalacion discurre por los actuales viales interiores hasta la arqueta sifénica situada al Sur
junto a la via férrea y el paso subterraneo recientemente ejecutado por la urbanizacion anexa.

La actual urbanizacién vierte a un colector existente, de @ 600 mm, cuyo trazado ha sido
desviado debido al paso subterraneo, hacia las nuevas redes interiores de la zona Oeste que
se encuentran terminadas y en servicio.

Redes eléctricas.

En la actualidad existen en el sector tres centros de transformacion privados que se
suministran desde una linea aérea sobre torres metalicas que procede de la zona del P.I.
Palillos.

Solo dos de los tres centros de transformacién estan en servicio, el primero con un
transformador de 315 Kva suministra a la parcela de la empresa Aeronautica del Sur; el
segundo, con una potencia instalada de 100 Kva suministrando tanto al resto de las
edificaciones ubicadas en la zona como a los escasos servicios comunitarios (alumbradg
exterior y motores cancela de acceso) 3)

El alumbrado esta cubierto por las instalaciones privadas de cada una de las empresas por
que no existe alumbrado publico.

Telecomunicaciones.
Existe red de telefonia que da servicio a las industrias establecidas.
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En la urbanizacion del sector SUNP 12, situado en el limite Oeste, se ha ejecutado una
completa red de canalizaciones y arquetas para permitir la implantacion de los dos
suministradores de servicios de telecomunicaciones que en la actualidad operan en el término

municipal.

Red viaria.

Linda con la Ctra Torreblanca-Mairena del Alcor con la que actualmente tienen acceso
directo las parcelas existentes.

Se ha procedido por parte de la urbanizacién del sector SUNP-i2 la creacion de una rotonda
en el extremo Nor-Oeste, que se constituira en punto de acceso al ambito de la UE-56 donde
se prevé en el planeamiento la creacion de una via de servicio que se prevé su continuidad
en los futuros desarrollo de los suelos situados en el linde Este.

En la zona Oeste linda con viario de nueva apertura correspondiente al Sector SUNP-i2.

El resto del viario existente es interior, correspondiéndose con el trazado realizado segun
proyecto de urbanizacién del afio 1994, existiendo solo parte del mismo asfaltado.

En la zona Sur se ha ejecutado un paso bajo la linea férrea que comunica con la A-92 a
través de los terrenos de la zona de “Palillos”.

Red ferrocarril.

La UE-56 es colindante con el sistema General ferroviario en la zona Sur.

Existe el trazado de la linea ferroviaria que da servicio a la Fabrica de Cementos actualmente
en uso, y no se prevé actuar en ella, pero la parcelacion industrial permitira la existencia de
parcelas paralelas a la misma con objeto de que en caso de necesidad pueda implantarse los

apeaderos necesarios para el transporte de mercancias.

2.8. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.-

La propiedad de los terrenos afectados por la ordenacion del Plan Especial de Reforma
Interior pertenece a tres entidades juridicas:

Titular

Superficie

m2

%

AERONAUTICA DEL SUR S.A.

14.440,00

19,02784%

COMPANIA AGRICOLA DE GUADAIRA S.A.

29.946,80

39,46143%

FUNDICION ANDALUZA DE METALES S.A.

31.501,99

41,51073%

TOTAL

75.888,79

100,00000%
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2.9. SITUACION Y CALIFICACION DE LOS TERRENOS EN EL PLANEAMIENTO DE
RANGO SUPERIOR.-

La situacién de los terrenos objeto del presente PERI estan en el documento de adaptacion a
la LOUA como Industrial grado 2 y en la revisién del PGOU aprobado inicialmente con la
denominacion equivalente Z.8.2. Industrial grado 2.

Las condiciones de edificabilidad y aprovechamiento que le seran de aplicacion quedan
recogidas en las ordenanzas que se recogen en el presente documento.

3. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y DETERMINACIONES.-
3.1.DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA.

La ordenacion propuesta parte de dar solucion en primer lugar a los objetivos y
observaciones propuestos por las condiciones de desarrollo del area U.E.-56 definidas en las
fichas del sector, recogidas en la Adaptacién Parcial a la LOUA.

La ordenacion se establece mediante una unica Unidad de Ejecucion.

Por otro lado se plantea la reordenacion de los suelos, con el fin de dar respuesta a los
intereses de los promotores y de la administracién actuante generando la continuidad en la
trama urbana y su entorno afectando al conjunto del territorio en el que se encuentro,
completando la red viaria entre el sector ya desarrollado SUNP-i2, y la Ctra. Torreblanca-
Mairena del Alcor, dejando ademas previstas las conexiones con las futuras ordenaciones
planteadas en el documento con aprobacién inicial del nuevo PGOU.

En cuanto a dotaciones respecto a las previstas en el actual PGOU se incrementa el sistema
viario y por ende la reserva de plazas de aparcamiento. Dadas las especiales condiciones del
ambito en cuanto a la existencia de actividad econdmica, con implantaciéon de distintas
industrias algunas de ellas anterior al actual PGOU, el PERI propone nueva ordenacion
encaminada al mantenimiento de las industrias existentes y favorecer la implantacion de
nuevas, manteniendo la misma edificabilidad prevista en el PGOU, para lo que se procede a
la distribucion de la edificabilidad en las parcelas resultantes de la nueva ordenacion. A efecto
de dotaciones queda incrementado el sistema viario que pasa de 4.240 m2 previstos a
11.639,42 incrementandose la capacidad de aparcamiento hasta la ratio de 0,5 ud
aparcamiento por cada 100 m2 de edificacion prevista. En cuanto a zonas libres y otras zona§
dotacionales, se considera que la zona tras las actuaciones llevadas a cabo en los sector
SUNP-i2 y SUNP-i3 quedan suficientemente dotadas de equipamientos y zonas Libres, por o
que se prima la solucién de apertura de nuevos viarios que favorezcan la trama urbana, ne
considerandose la necesidad de dotar a la zona de otras dotaciones. Con lo expuesto damcfé
respuesta a la justificacion del Art. 17.5 de la LOUA, acogiéndonos al art. 17.2 de la LOU@
con lo que se esta en uno de los supuestos previstos en éste para eximirlo del cumplimien
de los estandares minimos de reservas genéricamente establecidos, justificando

prevalencia de las determinaciones de Plan General, habida cuenta que la aplicacion de |C(E
ff
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citados estandares impediria la materializacién del aprovechamiento establecido por el Plan,
tal como se recoge en la Instruccion 1/2003 de la Secretaria General de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo en relacidn con la entrada en vigor y aplicacién de la Ley 7/2002.

Debido

a la existencias de industrias en activo en el ambito de actuacién se plantea la

posibilidad de poder ejecutar la urbanizacién en fases, con el objeto de incidir lo minimo
posible en las industrias existentes a la vez que permitir una mejor respuesta de las mismas
desde el punto financiero para poder hacer frente a los costes de urbanizacién sin poner en
peligro la actividad que actualmente desarrollan, se aporta plano orientativo de las fases.

La ordenacion propuesta contempla:

Cesion gratuita al municipio de terrenos destinados a viales.

El aprovechamiento lucrativo preciso para materializar el 10% del aprovechamiento
medio del area de reparto. La determinacién de la superficie ya urbanizada donde se
materialice dicho aprovechamiento se materializara en el correspondiente proyecto
de Reparcelacion y en su caso esta cesion podra sustituirse, mediante resolucion
motivada, por el abono al municipio de su valor en metalico, tasado en aplicacion de
las reglas legales pertinentes.

El aprovechamiento excedente para el destino previsto segun Ley, y que podran
sustituirse por otros aprovechamientos de igual valor urbanistico, o por su
equivalente econdmico. La superficie correspondiente a dicho aprovechamiento en su
caso quedara recogido en el correspondiente proyecto de Reparcelacion.

Construccion de la red viaria (completa) de la zona de actuacion y de las redes de
abastecimiento de agua y energia eléctrica, saneamiento, alumbrado publico y
demas servicios. El proyecto recoge calles interiores que configuran futuras
manzanas de uso industrial, y su conexién y tratamiento de la unién tanto con la zona
SUNP-i2 como con Ctra Torreblanca-Mairena del Alcor.

La realizacién de las obras de urbanizacion y su recepcion por fases a partir de
proyecto Unico. Las fases para su recepcion parcial deberan tener autonomia
funcional, para que puedan ser entregadas al uso publico.

Presentar los proyectos de Urbanizacion, Reparcelacion y edificacion asi como sy
ejecucion en el periodo de tiempo precisado en el Plan de Etapas del presen@

documento. 2

nn

Los objetivos y realizaciéon de la ordenacidén propuesta son asumidos por los prometarnﬁ
promotores del presente P.E.R.I. <
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3.2 LIMITACION DE SUPERFICIES EDIFICABLES.-

La superficie edificable establecida en el &rea del P.E.R.I. esta fijada por las condiciones de
desarrollo del ambito ajustado a la superficie real del sector segun se ha recogido en el
apartado 2.2. CONDICIONES URBANISTICAS DEL ACTUAL PGOU y en el sub-apartado
“AJUSTE A LA REALIDAD FISICA DE LA UNIDAD DE EJECUCION- 56 (U.E.-56)
“FUNDICION ANDALUZA”, se indica que la superficie edificable del sector se queda
establecida en 50.154,15 m2t.

La superficie edificable inicial estaba destinada a suelo Industrial Grado 2, procediendo el
presente PERI a un nuevo reparto de los usos industriales en Industrias de Grado 1 e
Industria Grado 2 repartidos segun se indica en la siguiente tabla:

Usos 'y Manzana Sub-Manzana Suelo neto | Edificabilidad
tipologias
m2 m2t
Ind G1 1 1 1.379,75 1.655,70
Ind G2.a 1 2 12.648,30 8.347,88
Ind G2.b 1 3 7.559,91 5.692,25
Ind G1 2 1 4.519,70 5.423,64
Ind G1 2 2 795,03 954,04
Ind G2.b 3 1 27.854,23 20.972,92
Ind G2.b 3 2 9.439,80 7.107,72
Sub-Total 64.196,72 50.154,15
3.3 USOS PORMENORIZADOS.

Se establecen como usos pormenorizados dentro del genérico Industrial, los usos industrial
grado 1 e industrial grado 2.

Se mantiene el uso Industrial Grado 2 en las sub-manzanas M.1.2, M1.3, M.3.1 y en la sub-
manzana M3.2, y se establece el uso Industrial Grado 1 en el resto.

La distribucion de los distintos usos previstos en el Plan Especial de Reforma Interior
responde a la distribucion racional de los usos en base a los condicionantes de disefio del
viario para garantizar el acceso a las distintas parcelas ya ocupadas con achwdade‘é
industriales, y la prevision de las futuras implantaciones industriales.
3.4. DOTACIONES.

Las dotaciones de espacios publicos previstos en la UE-56 son los correspondientes a viario

TEXTO REFUNDIDO
Exp P-0929

DOCUMENTO SOMETIDO A APROB

PAG 0017/0121

10/001824 - T002

JULIO 2012

VISADO

> 02
COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA

Documento visado electrénicamente



P.E.R.I U.E.-56 “FUN,DICION ANDALUZA" DOCUMENTO |
ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla) Memoria

3.5. SISTEMA DE ACTUACION.

El presente Plan Especial se adapta a las condiciones previstas en el documento de
adaptacién a la LOUA del PGOU de 1994 para la UE-56 manteniendo su desarrollo en una
unica Unidad de Ejecucién.

Se mantiene el desarrollo por el sistema de Compensacion

3.6. APROVECHAMIENTO, PARCELA MINIMA Y DOTACIONES PREVISTAS.
3.6.1. Datos del aprovechamiento del sector del presente P.E.R.I.

Como se ha indicado en el apartado 2.2. Condiciones Urbanisticas del actual PGOU, en su
ajuste a la realidad fisica de se recoge:

Cuadro datos ajustados a la superficie real del ambito

Usos Suelo neto coef edif edificabilidad | Coef Homg | aprovechamiento
m2s m2t/m2s m2t ua/m2t ua

Ind g2 71.648,79 0,7 50.154,15 1 50.154,15

viario 4.240,00

TOTAL 75.888,79 50.154,15 50.154,15

Cuyos aprovechamientos y coeficientes del aprovechamiento Tipo son:

Aprovechamiento Obijetivo (u.a.) 50.154,15 uy.a.
Aprovechamiento Subjetivo (u.a.) 41.601,61 y.a.
Aprovechamiento 10% c. obligatoria

! 5.015,42 u.a.
(inc. 10% exceso aprov)
Aprovechamiento exceso/defecto 3.537,12 uy.a.
area de reparto n°3 Coef aprov.: 0,609102 Ua/m2 s bruto

La Unidad de Ejecucion se encuentra incluida en el Area de Reparto n°3, del PGOU de 1994 ., oo15/0101
(AR3-SUNC s/Adaptacion Parcial LOUA), y en la ordenacion de la misma el uso definido es @
de industrial grado 2, se procede a la determinacion de coeficientes de homogenizacion qug
respondan al criterio de justa distribucion de los aprovechamientos entre los distintos usog
que se proponen en el PERI partiendo de los coeficientes establecidos en el PGOU afectadog
por coeficientes de ponderacion que corrijan los rendimientos econémicos de los suelos
resultantes de las distintas tipologias conforme a la situacion real de los valores de mercadg
de la zona (se adjunta en el correspondiente anexo tabla justificativa del calculo de Ids
coeficientes de homogenizacion).

JULIO 2012

VISADO

02

10/001824 - T002
COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA

/
Y

TEXTO REFUNDIDO
Exp P-0929

2]
Sy

=
)
7

ny
7
S
L\

DOCUMENTO SOM

Documento visado electrénicamente




P.E.R.I U.E.-56 “FUN,DICION ANDALUZA" DOCUMENTO |
ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla) Memoria

Coeficientes de homogenizacion:

La determinacién de coeficientes de homogenizacion que respondan al criterio de justa
distribucion de los aprovechamientos entre los distintos usos que se proponen en el PP
partiendo de los coeficientes establecidos en el PGOU afectados por coeficientes de
ponderacion que corrijan los rendimientos econémicos de los suelos resultantes de las
distintas tipologias conforme a la situacion real de los valores de mercado de la zona.

A) Se establecen nuevos coeficientes de homogenizacion cuyo calculo se acomparia en
el anexo correspondiente, y que en base a los mismo se establecen en :

Usos Coef. homogenizacion
coeficiente de Uso Coeficiente de Total Coef ua
y Tipologia Ponderacion Homogenizacién
adoptado
Industrial Industrial Grado 1 0,7500 1,659057 1,2442928 9.995,87
Industrial Grado 2 1,0000 0,953408 0,9534080 40.158,28
[Total Industrial 50.154,15

Quedando el reparto de suelos, edificabilidades y aprovechamientos segun se establece en la
siguiente tabla:

| TABLA EDIFICABILIDADES Y APROVECHAMIENTOS EN EL AMBITO UE-56

Usos y Manzana Sub-Manzana Suelo neto Coef. Edificabilidad coef homog Unidades de
tipologias Edificabilidad adoptados aprovechamiento
m2 m2t/m2s m2t ua/m2t ua.

Ind G1 1 1 1.379,75) 1,20000000 1.655,70 1,2442928 2.060,18

|Ind G2.a 1 2 12.648,30]  0,66000000 8.347,88 0,9534080 7.958,93

|Ind G2.b 1 3 7.559,91 0,75295272 5.692,25 0,9534080 5.427,04

|Ind G1 2 1 4.519,70 1,20000000 5.423,64 1,2442928 6.748,60

|Ind G1 2 2 795,03 1,20000000 954,04 1,2442928 1.187,10

|Ind G2.b 3 1 27.854,23]  0,75295272 20.972,92 0,9534080 19.995,75

|Ind G2.b 3 2 9.439,80]  0,75295272 7.107,72 0,9534080 6.776,56

|Sub-TotaI 64.196,72 50.154,15| 50.154,15
Viario 11.639,42
C.T.1. 20,25
C.T.2. 32,40
Sub-total 11.692,07

[TOTAL sector 75.888,79 50.154,15] 50.154,15|

-

‘0

area de reparto n° 3 Aprovechamiento tipo: 0,609102 Ua/m2 s bruto 2

1]

. . . o

% Aprovechamiento lucrativo privado 90% E

Aprovechamiento Objetivo (u.a.) 50.154,16 u.a. <

Aprovechamiento Subjetivo (u.a.) (privado) 41.601,61 y.a. ‘o’:

Aprovechamiento para la administracion 8.552,54 a

=

w

Aprovechamiento 10% c. obligatoria del sector 5.015,42 y.a. g

Aprovechamiento exceso/defecto 3.537,13 u.a. ")
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Esto supone un aprovechamiento por diferencia entre el aprovechamiento objetivo y
subjetivo, de 8.552,54 unidades de aprovechamiento correspondiente 5.015,42 u.a. al
aprovechamiento de cesidn gratuita correspondiente al 10% del aprovechamiento del area de
reparto y 3.537,12 u.a. de exceso.

3.6.2. Condiciones de parcela minima.

Las condiciones de parcela minima y longitud de fachada minima a viario son:

Industrial Grado 2

Parcela minima 2.400 m2

Longitud minima de fachada 40 m
Industrial Grado 1

Parcela minima 200 m2

Longitud minima de fachada 10m

3.6.3. Dotaciones previstas.

En las previsiones del desarrollo de la UE-56 no se prevé dotaciones, ni cesiones salvo las
derivadas del nuevo viario.

3.7. REDES DE COMUNICACION VIARIA Y PEATONAL.
3.7.1. Conexiones con el planeamiento de rango superior

La Unidad de ejecucién linda al norte con la A-8026 Ctra. Torreblanca-Mairena del Alcor que
es su principal acceso constituyendo esta la principal fachada, en el Oeste limita con el nuevo
viario del sector SUNP-i2, y la ordenacion completa la trama urbana estableciendo los viarios
que conectan por el interior las dos vias periféricas para dar servicio a las futuras manzanas,
y se deja previsto mediante zonas destinada a acceso a parcelas y a zona de aparcamientos
que permitira la conexion en el futuro con los suelos previstos desarrollar en la revision del
PGOU actualmente en aprobacion inicial.

Todas las vias previstas estaran preparadas para trafico de vehiculos industriales, y dotada$
de acerados para el uso peatonal. 3)

3.7.2. Deficiencias

GoA APROBAC
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Conexion a las arterias principales de comunicacion de la red viaria existente a través de
cual se accede a la Unidad de Ejecucion y que fundamentalmente corresponde a la falta o@
parte de urbanizacion de la conexion con la rotonda ejecutada en el punto de unién con g

sector SUNP-i2 en la Ctra. Torreblanca-Mairena del Alcor. 8
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Actualmente existe una red viaria interior que se propone el mayor aprovechamiento posible
necesarias para el
cumplimiento de los requisitos establecidos por la LOUA y Normativa municipal en cuanto
condiciones de la urbanizacion.

de la misma ajustando sus dimensiones y previendo las obras

3.7.3. Alineacion de la red

En el disefio de la trama viaria se marca y define como objeto principal la interconexién con
las tramas existente creando nuevos viarios interiores dando respuesta a las distintas
manzanas que se crean.

3.7.4. Analisis de la circulacion. Comunicaciones

Una de las premisas recogidas por la ordenacion del P.E.R.I. es re-ordenar el espacio interior
y su conexion con las vias perimetrales existentes, para ello se facilitan las conexiones entre
los distintos puntos de accesos, buscando facilitar la penetraciéon por los distintos viarios
actuales y previstos en el planeamiento de desarrollo de la zona.

Las distintas calles responden a la necesidad de crear una trama que resuelva el uso de las
distintas manzanas industriales previstas.
Las dimensiones y caracteristicas de las calzadas estan recogidas en el art. 352 del P.G.O.U.
de 1994 de Alcala de Guadaira, y son solo de referencia para el suelo Urbano (El presente
suelo es Urbano No Consolidado) no obstante se seguiran dichas directrices en el presente
PERI, aplicando las caracteristicas de disefio recogido en dicho articulo para trafico en zona

industrial.

EIP.G.0.U. establece para el tipo de tréafico pesado (indicativo en suelo Urbano):

Distancia minima entre alineaciones (m)

Ancho minimo de calzada sin aparcamientos (m)
Ancho minimo de aceras (m)

Radio minimo en intersecciones (m)

Pendiente méxima (%)

Distancia minima entre intersecciones (m)
Velocidad de circulacion (Km/h)

En el P.E.R.I. se proyecta:

Distancia minima entre alineaciones (m)

Ancho minimo de calzada sin aparcamientos (m)
Ancho minimo de aceras (m (¥)

Radio minimo en intersecciones (m)

Pendiente méxima (%)

Distancia minima entre intersecciones (m)
Velocidad de circulacion (Km/h)
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Las secciones de viario, adoptado para la calzada es de 7.00 m, acerados de 2 metros
minimo de ancho, y zona de aparcamiento de 2,5 metros y 5,0 metros segun sean en linea o
bateria. En determinadas aceras se prevén alcorques corridos para la plantacién de arbolado.

3.7.5. Aparcamientos en superficie. Alineaciones y rasantes.

A lo largo de las distintas calles se disponen zonas de aparcamiento de vehiculos, dado el
uso industrial, el ancho minimo de la plaza previsto es de 2,5 m. lo que posibilita el
estacionamiento de vehiculos de transporte ligero sin invadir la calzada.

Las plazas de aparcamiento en espacio publico tendran una superficie minima de 2,50 x 5,00
m. y la superficie de aparcamiento minima por plaza, incluyendo la parte proporcional de
accesos, no sera nunca inferior a 20 m2, para las plazas privadas en interior de parcela.

3.7.5.1. Prevision de aparcamientos en via publica:

El médulo minimo de reserva seré de 0,5 a 1 plazas por cada 100 m2 de edificacion (Art. 17
apdo. 2b LOUA), y de estas plazas se han previsto en la via publica:

Calle Margen ml Cordén 5m. & ud prevision n° prev
Bateria 2,5m perdidade |aparcamiento
plazas por s en via
accesos a publica
parcelas
Calle Uno Mi 125 2,5 50 3 a7
MD 200 2,5 80 0 80
TOTAL Calle Uno 325 130 3 127
Calle Dos M 0 5 0 0
MD 105 2,5 42 42
TOTAL Calle Dos 105 42 0 42
Calle Tres M 125 2,5 50 6 44
MD 125 2,5 50 12 38
TOTAL Calle Tres 250 100 18 82
|TOTAL APARCAMIENTOS PREVISTOS EN ViA PUBLICA 251 |
5
|Re|acién n° aparc en via publica/ 100 m2 t 50.154,15 m2/t 0,500 >= 0,500 | %)
g
m
o)
14
Del total de plazas de aparcamiento el Decreto de Accesibilidad establece que una de cada
40 plazas previstas sean para minusvalidos, o sea 7 plazas. Estas plazas cumpliran con Iag
dimensiones minimas establecidas en la normativa que le es de aplicacidn y se ubicaran en
via publica. w
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3.7.5.2. Prevision de aparcamientos en interior de parcela privada:

El mddulo de reserva privado sera como minimo de 1 plazas por cada 100 m2 de edificacion
(Art. 17 apdo. 3 LOUA), o sea:
(50.154,15/100) * 1 = 502 plazas

Dado que en la via publica se prevé 251, plazas de aparcamiento, sera necesaria la reserva
de plazas en el interior de parcela que sera al menos de 251 unidades, y se establece en las
ordenanzas la obligatoriedad de reservar en interior de parcela 1 plaza por cada 180 m2 de
techo para el uso Industrial

(50.154,15 / 180) = 278 plazas en parcela industrial

Total reserva de aparcamientos en suelo privado: 278 plazas > 251 plazas.

La obligacién de la reserva de aparcamiento queda recogida en las ordenanzas.

3.7.6. ltinerarios peatonales

Sobre la base de la normativa del P.G.0.U. de Alcala Art. 352 se establece para los
acerados una anchura minima de 2 m. en los viarios proyectados que ademas cumplen con
las dimensiones minimas establecidas en el Decreto 293/2009, y normativa municipal.

Se proyectan en todos los cruces pasos de peatones creando asi una trama peatonal
continua, lo que unido a la disposicion de las zonas ajardinadas y arbolado permite un facil y
comodo acceso peatonal a todas las parcelas.

En el preceptivo proyecto de urbanizaciéon se deberd adjuntar plano y anexo donde se
establezca el cumplimiento de la urbanizacion con respecto al decreto de accesibilidad,
definiendo las caracteristicas constructivas de los distintos elementos proyectados.

Se adjunta anexo del cumplimiento de los criterios de disefio establecidos en el PERI con
respecto al Decreto de Accesibilidad.

3.7.7. Zonas de Servidumbre

Debido a la existencia de infraestructuras que atraviesan el sector y cuyo desvio no s§

corresponderia con criterios de racionalidad, asi como a las necesidades de las futurag
instalaciones, se establece zona de servidumbre sobre la zona de manzana n°3 a favor d
ayuntamiento, Adif y Cias suministradoras, ( Sevillana-Endesa y EMASESA ) en el limite Sur
junto a la via férrea, en el que se localizan las instalaciones actuales de saneamiento y Iineag
eléctricas de media tension, permitiendo ademés del paso peatonal, la necesarig
disponibilidad de espacio para el mantenimiento de las infraestructuras actuales y futuras ql@
por dicha zona se desarrollen. o
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El ancho de la zona de servidumbre se establece en 5 metros de ancho. y cuya servidumbre
quedara recogida en el correspondiente proyecto de reparcelacion

3.7.8. Condiciones de accesibilidad

Para el desarrollo del presente PERI se cumplen las prescripciones de las Normas Técnicas
para la Accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en
Andalucia de la Consejeria para la Igualdad y el Bienestar Social de la Junta de Andalucia
BOJA n°® 140 de 7 de julio 2009, (Decreto 293/2009) las cuales se recogeran y cumpliran en
los correspondientes proyectos de urbanizacion y edificacion.

3.7.9. Incidencia de la red ferroviaria:

El desarrollo del proyecto queda sujeto a los siguientes condicionantes derivados de la
legislacion sectorial de aplicacion:

- Al tratarse de terrenos colindantes con una via férrea son de aplicacién las
disposiciones de la Ley 39/2003 de 17 de Noviembre, del Sector Ferroviario y su
Reglamento, REAL DECRETO 2387/2004 de 30 de diciembre, por lo que se ha
incorporado al presente documento en las ordenanzas en el Titulo IV, capitulo 5. “Uso
transportes y Comunicaciones” las limitaciones de uso de los terrenos y las
condiciones de las ordenaciones colindantes con el ferrocarril.

- En aplicacion de la referida legislacién sera por cuenta del promotor o promotores, el
vallado y mantenimiento de la zona colindante con el ferrocarril.

- Debera solicitarse autorizacion previa de RENFE para realizar cualquier tipo de obras
en la zona de proteccion del ferrocarril.

- El presente PERI, a partir de estar realizado sobre suelo Urbano No Consolidado,
que limita con la zona de Dominio Publico establecido en el R.D. 2387 de 30-12-
2004, situandose este limite a la distancia de 8 metros de la plataforma ferroviaria
desde la arista exterior de la explanacion.

- Dada la circunstancia de la zona que desarrolla el presente PERI, se propone, en
base al aplicacion las disposiciones de la Ley 39/2003 de 17 de Noviembre, del
Sector Ferroviario y su Reglamento, REAL DECRETO 2387/2004 de 30 de diciembre,
la linea de edificacion a la distancia de 20 metros medidos desde la arista exterigg|™ 0024121
mas proxima a la plataforma medidos horizontalmente. 3
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- En caso de ser solicitado por ADIF, Ayuntamiento o Cias suministradoras, o por
interés de delimitar la zona de servidumbre reservada en la manzana n° 3, sé
procederia a realizacion de vallado de la misma, en las condiciones que ADIE
establezca manteniendo los accesos a dicha zona desde la parcelas a las qL@
pertenece con las necesarias puertas de acceso para facilitar el mantenimiento
conservacion tanto por parte de la propiedad como de las Compafias sobre las que
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3.8. INFRAESTRUCTURAS

3.8.1. Redes y galerias de servicio

No se prevén en el desarrollo del Plan zonas especificas para redes de servicio, las distintas
instalaciones salvo la red de saneamiento se dispondran en los acerados, zona de
servidumbre a tal efecto, o excepcionalmente en zonas de aparcamientos.

3.8.2. Red de abastecimiento, riego e hidrantes contra incendios.

La red proyectada parte de la conduccion de @ 200 en F.D. existente en el viario limitrofe del
SUNP 12 y de las existentes en el limite Sur junto a la via férrea en el SUNP 13. Se prolongara
la conduccion de @ 200 a lo largo de la Crta. De Mairena del Alcor, y se instalara en el interior
una conduccién de @ 150 para suministrar tanto a los hidrantes como a la red secundaria en
@ 100. Todas las fachadas estaran cubiertas con conducciones de abastecimiento.

El criterio general de la instalacion es evitar que en caso de rotura quede sin abastecimiento
mas de una manzana, siguiendo este condicionante la instalacién prevista se compone de
dos niveles:

a) Interconexion de las redes existentes mediante arterias. Todo el suministro de
las parcelas interiores de la ordenacion se realiza a través de una conduccién en @
150 de fundicion ductil (o polietileno), que se conectara a la existente en el limite
Oste de @ 200 y a la nueva prevista junto a la Crta de Mairena. Con objeto de
conectar con la urbanizacion existente junto a la via férrea se establece una
conduccion de @ 150 que completa el suministro interior desde la zona Sur. Las
necesidades de suministro son pequefias, pero el diametro de la conduccion se prevé
para la instalacion de hidrantes en el interior. (Normativa de la Cia. Suministradora)

b) Distribuidores secundarios. Parten de la conduccion anterior y crea o cierra
anillos alrededor de las manzanas, para abastecer las futuras parcelas. El didmetro
minimo estimado sera de 100 mm, dado lo impredecible de los suministros a naves
industriales.

En aplicacion del Reglamento de proteccion Contra incendios en los edificios industriales s§
instalaran en los viales como minimo una conduccion en @ 150 en prevision de

obligatoriedad de instalar hidrantes exteriores en las parcelas industriales, ademas de los ya
instalados por normativa (cada 200 metros aproximadamente)

APR
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Por indicacion de la Compafia suministradora (Emasesa), las tuberias seran de fundiciéﬁ
ductil o polietileno de alta densidad uso sanitario.
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Las valvulas se instalaran de tal forma, que en caso de rotura se interrumpa el suministro
como maximo en una manzana y siempre de forma que una averia en una conduccion

secundaria no precise el corte en la conduccidn principal de la que se abastece.

Los puntos de enlace con la red existente y el trazado definitivo de las arterias de
interconexién de las mismas, asi como los elementos de las distintas redes (vélvulas,
hidrantes, etc) se definiran por parte de la Cia. Suministradora en el preceptivo Proyecto de
Urbanizacién, si bien el didmetro de las conducciones existentes, garantizan el correcto

abastecimiento a las parcelas.

Se recoge en plano adjunto el trazado de las distintas redes existentes y previstas, si bien
podran ser modificadas en el preceptivo proyecto de urbanizacion a requerimiento de Cia.

suministradora.

La estimacion de dotacion se realiza a razén de 1 I/s y hectarea. Se debe tener en cuenta el
suministro completo del sector a través de estas nuevas conducciones por lo que la superficie
total es de 7,5 hectareas y las necesidades son de 7,5 l/seg. Una conduccion de @ 150
suministra un caudal de 18 I/seg. a una velocidad de 1 m/seg. por lo que seria suficiente para

abastecer a todo el sector.

La prevision de la infraestructura de la red de abastecimiento recoge tres conexiones
mediante conducciones de @ 150 muy superior a las necesidades del sector, lo que se hace
necesario para garantizar el suministro en caso de rotura y a las previsiones para otros
sectores en desarrollo a lo largo de la Crta de Mairena.

3.8.3. Red de alcantarillado.

Como ya se ha indicado existe una red de vertido para las empresas ubicadas en el sector.

Toda la red de saneamiento esta recogida en las conducciones del sector SUNP 12 que limita
por el Oeste la zona de actuacion, por lo que no son necesarias actuaciones exteriores para

canalizar las aguas del sector.

El proyecto establece reformar la instalacion existente manteniendo el punto de vertido actual
(con las adaptaciones necesarias a la normativa de la Cia suministradora) ubicado junto al
paso subterraneo, y un nuevo punto de vertido hacia la mitad del viario del SUNP 12, que

recoja las aguas correspondientes a las manzanas con frente a la Crta de Mairena
Por indicaciones de la Compafia suministradora la distancia entre pozos se
aproximadamente de 30 m., no dejando tramos de fachada superiores a 15 mts sin colector.
3.8.4. Red de distribucion eléctrica.

Dado que existe un suministro en media tension para los centros de transformacion de |

Z

SBMETIDO A APROBACIO

empresas que ocupan actualmente el sector. EI PERI establece el soterramiento de las lineas
|_
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aéreas actuales de media tension, de forma que con la instalacién de nuevas conducciones
subterréneas, se pueda uno de los actuales centros de transformacion privados asi como
permitir la instalacién de un nuevo centro de transformacién en la futura via publica que una
vez cedido a la cia suministradora, permita por un lado cubrir las necesidades energética de
las futuras parcelas y por otro regularizar el suministro a las edificaciones que actualmente
cuentan con este servicio.

En nuevo centro de transformacion estara dimensionado para permitir la instalaciéon de un
segundo transformador en prevision de necesidades futuras.

Esta prevista la ejecuciéon de una nueva subestacion eléctrica en la UE 2 del SUNP I3 muy
proxima al area de actuacion por lo que, si bien la actual linea aérea de media tension puede
dar servicio al sector, podria integrarse a la nueva subestacion en caso de necesidades de
mayor suministro al sector. Se propone la conexién al anillo C previsto en la subestacion, que
suministraria a las Unidades de Ejecucion n® 4 y 57, ya que la potencia prevista para este
anillo (3.578 Kva) permite la ampliacién de la demanda del presente sector.

Se preve la ampliacion de la potencia eléctrica disponible segun los criterios de prevision de
potencias establecidos. En principio se prevén siete grandes parcelas, de uso industrial
intensivo o extensivo, con un suministro en baja tension de estas siete parcelas una cuenta
con transformador propio (M 1.2) y suministro en M.T.; tres parcelas con edificaciones
existentes (M1.3., M3.1 y M 3.2) tienen suministro en Baja Tension desde un segundo
transformador de 100 Kva privado, y solo a tres parcelas debera el proyecto dotarlas de
nuevo suministro.

Dada la nueva division de parcelas previstas se debera regularizar el suministro a las
edificaciones existentes desde el nuevo centro de transformacion, por lo que se procedera a
la separacion del contrato de suministro actual en varios contratos (uno por cada parcela con
edificaciones en uso)

Se adjunta con el presente documento las necesidades eléctricas previstas segun las nuevas
dotaciones establecidas recientemente para los Poligonos Industriales.

Se ha tomado para la estimacion de la potencia por parcelas del sector para el disefio de las
redes de distribucion en media tension, el indicado en la Instruccién de 14 de octubre de 2004
de la Direccién General de Industria, Energia y minas de la Junta de Andalucia, sobre
prevision de cargas eléctricas y coeficientes de simultaneidad en areas de uso residencial y
areas de uso industrial. En ella se indica una prevision minima de 15 kW (parcelas menor%
de 300 m?) y de 50 W/m? para parcelas iguales o mayores a 300 m=.

AC

m
Para el caso de la prevision para la estimacion de CTs necesarios, asi como de la red d%
distribucion en baja tension, se ha utilizado la misma instruccion con la Unica salvedad que
para las parcelas donde puedan construirse edificios que por su superficie, y con los cnteno(g
indicados en la ITC-10, pudiesen demandar potencias superiores a 50 kW, le sera d?
aplicacién el R.D. 1955/2000, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucic')lhléJ
comercializacion, suministro y procedimiento de autorizacion de instalaciones eléctricag
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donde el articulo 46 establece que para potencias superiores ala indicada de 50 kW no se
pueda atender dicho suministro en B.T. salvo acuerdo de la empresa distribuidora.

La electrificacién se establecera, salvo otros criterios que se establezcan con la compafiia
suministradora, de forma que solo se atendera en B.T. potencias de hasta 95 kW.

Aquellas parcelas que requieran una potencia mayor a estos valores, deberan obtener su
suministro en Media Tension de la red subterrdnea de distribucion de la urbanizacion del
Poligono y que llega a todas las parcelas extensivas, salvo acuerdo con la cia.
Suministradora. Los nuevos centros de transformacion deberan prever las celdas necesarias
para las lineas de alimentacion de los transformadores privados.

En la siguiente tabla, y atendiendo a los criterios expuestos anteriormente, incluido coeficiente
de simultaneidad indicado en la normativa, se sefialan los valores de potencia demandada en
Media Tension, Baja Tension y prevision de potencia a instalar en cada uno de los centros de
transformacion.

TEXTO REFUNDIDO
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; REPARTO POTENCIA
DEMANDA PARA CALCULO
CTs
SUP. SUP. syttt PREVISION en MT PREVISION EN BAJA TENSION
EDIFICABIL
parc | uso PARCELA IDAD EDIFICABLE CT-1 Trafol
(m2) (m2t)
PREV. (Kw)
50 w/m?t DOTACION KW DOTACION KW RD 1955/2000 JANILLO 1 JANILLO 2 JANILLO 3
1.1 | ind.G1 1380 1,2 1656 84 50 w/m® parc 69 50 w/m* 69 69| 69
1.2 ]ind.G2.a 12648 0,66 8348 Suministro actual en MT 50 w/m* parc 632 CT PROPIO 252 Kw
1.3 |ind. G2.b 7560 0,76 5782 Suministro actual en BT (*y | 50 w/m” parc 378 Suministro actual (*) 40 Kw] 40
2.1 | ind.G1 4520 1,2 5424 273 50 w/m* parc 225 50 wm® | 22508 95 95
22 | indc1 795 1,2 954 48 50 w/m® parc 40 sowm” | 3975 40 40
— 2 -

3.1 ]ind. G2.b 27084 0,76 20713 Suministro actual en BT (*) | 50 w/m” parc 1354 Suministro actual (*) 30 Kw 30
3.2 |ind.G2b 9440 0,76 7219 Suministro actual en BT (*) | 50 wi/m? parc 472 Suministro actual (*) 30 Kw 30
SUMA 64196 50154 405 (kw) 31704 204 109 135 60

coef simultaneidad aplicado 0,64 coef 1 1 1
pot.demanda (kW) a linea MT I 2031,2 pot.demanda 109 135 60
pot. Admisible (kw) 190 190 190
(*) la potencia del suministro actual es estimada, ya que procede de transformador privado y se reparte en varias edificaciones existentes del mismo propietario
el proyecto implica la division de una parcela con suminstro actual en B.T.en varias parcelas y, por tanto, debera procederse a la regularizacién del suministro actual.
suma trafo 304
coef 0,8
pot.demanda trafo 244
pot. Admisible (kw) 504
TEXTO REFUNDIDO 28 /69
Exp P-0929
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La red de media tension, enlazaréd los centros de transformacion, formando unos anillos
cerrados segun se recoge en el plano correspondiente indicandose la ubicacion de los
centros de transformacién, distribuidos en las distintas manzanas. A este nuevo anillo de
distribucion podran conectarse los actuales y futuros centros de transformacion permitiendo
mantener asi el actual suministro en media tension de las empresas que se encuentran en el
area de actuacién. Sera la Cia. Suministradora la que establezca la forma de conexién de los
transformadores actuales, se propone lineas independientes desde los nuevos centros de

transformacion con sus correspondientes celdas de corte y proteccion.

La ejecucion de los distintos centros de transformacion, permite crear anillos, hasta completar

totalmente la urbanizacion.

La demanda de potencia prevista para cada una de las distintas manzanas se establece por
el uso y la edificabilidad de cada una de ella, tomando como dato de partida la parcelacion

prevista, su uso y las recientes dotaciones establecidas por industria.

La prevision de potencia para iluminacion de calles y jardines se establece a razon de 2 w por

metro cuadrado.

El nuevo CT previsto, se compone de transformador de 630 Kva. Ampliable con un nuevo
transformador. La distribucion en los distintos centros se refleja en el plano correspondiente.
No obstante y dado que el Proyecto de Urbanizacién detallara el célculo de las distintas
lineas, cabe la posibilidad de modificar la distribucién y ubicacién de los mismos en funcién
de la caida de tension o de otras consideraciones que pudieran surgir por parte de la Cia.

suministradora.

Desde cada uno de los C.T. partiran las distintas lineas de distribucién en baja tension para el
suministro a las parcelas. Para ello, se ejecutaran las canalizaciones necesarias formadas

por tubos de PVC segun Normativa vigente.

3.8.5. Red de alumbrado publico.

De cada centro de transformacion parten las distintas lineas que forman la red de alumbrado

publico, el criterio de su trazado se basa en varios condicionantes:

La distribucion de lineas a cada centro de transformacion, se realiza de forma que se minoren
las distancias desde el centro hasta la ultima luminaria, esto unido a la limitacion en el
nimero de luminarias, hace posible que la caida de tension se sitie dentro del margef

permitido.

Segun se recoge en el P.G.0.U. la iluminacion en las distintas vias sera:

TEXTO REFUNDIDO

Exp P-0929

Vias principales
Vias secundarias e industriales
Vias peatonales
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El coeficiente de uniformidad sera mayor de 0,3 en vias principales y mayor de 0,25 en el
resto de los viales.

Teniendo en cuenta estos factores se propone la instalacion de alumbrado publico mediante
baculos de diez (11) metros de altura, brazo saliente de un metro sobre la calzada,
separacién entre baculos de un mismo lado treinta (20) metros y lampara de vapor de
mercurio de 250 w color corregido. Su disposicion es unilateral en viales de 7,5 m.. En calles
con doble aparcamiento de 2,5 m. de anchura y acerados de 3 m. (ancho total 18,5 m.) se
obtienen valores superiores a los establecidos en el P.G.0O.U. para este tipo de vias.

La distribucién de las distintas luminarias se refleja en el plano correspondiente, si bien en su
distribucion es orientativo, estando supeditada a una mayor definicion en el Proyecto de
Urbanizacién. En principio se prevé mantener el disefio de la instalacién ya ejecutada en el
Sector SUNP 12 de forma que se mantenga una homogeneidad que facilite la conservacion
de sistema de alumbrado y simplifique las labores de mantenimiento.

3.8.6. Red de telefonia.

La red prevista parte de las redes existentes en el entorno y de las instalaciones actuales que
dan servicios a las empresas instaladas, por lo que siguiendo el criterio de la Cia.
Suministradora, se proyecta prolongar las necesarias canalizaciones y soterrar las lineas
aéreas existentes a lo largo de los nuevos viales interiores.

En la canalizacion principal se ejecutaran arquetas de registro de troncales de la que parte la
canalizacién secundaria compuesta por arquetas de acometidas enlazadas mediante
conductos de diametro 63 mm.

Se proyectaran canalizaciones troncales independientes para cada una de las empresas que

operan en
dispersion)

la zona, compartiendo Unicamente la canalizacion de acometidas (red de

3.9. Zonas de proteccion del Dominio publico Hidraulico y sus zonas de Servidumbre
y Policia.

No se presume afeccion a cauces publicos ni a sus Zonas de Servidumbre (5m) y de Policia

(100m). % PAG 0031/0121
IO E
. - . <| O g
= No existe cauce Publico que cruce o linde con la zona UE-56 @)~ D
= Las aguas pluviales procedentes de la escorrentia natural deberan ser recogidas ; -
en las redes de alcantarillado y canalizadas hacia los colectores existentesz o <E =
futuros. olZ N-=
= En consecuencia no procede estudio de Inundabilidad al no ser afectado Q_ g >_
sector con cauces publicos. il = S
o)
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=
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3.10. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.

En base a las cesiones obligatorias que se recogen en las condiciones de desarrollo de la
Unidad de Ejecucion, y de la legislacion que le es de aplicacion, se establecen las siguientes
cesiones obligatorias y gratuitas en el presente PERI:

1.Cesion a favor del Ayuntamiento de la superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo
ya urbanizado, preciso para materializar el 10% del aprovechamiento medio del area de
reparto, que se establece en 5.015,42 unidades de aprovechamiento. Esta cesion podra
sustituirse, mediante resolucion motivada, por el abono a la Administracion de su valor en
metalico, tasado en aplicacion de las reglas legales pertinentes (art. 54.1.b LOUA).

2.Cesion del viario de cesion obligatoria paralelo a la ctra Torreblanca-Mairena del Alcor,
asi como el viario interior, y suelo para infraestructuras eléctricas (CT) (la situacién de los
CT se prevé en las zonas de viario, estableciéndose su exacta ubicacion en el
correspondiente proyecto de urbanizacién y Reparcelacion).

3.11. SINTESIS DE LA MEMORIA.

La ordenacion propuesta da solucion a las condiciones de desarrollo del sector UE-56
‘FUNDICION ANDALUZA’ dando respuesta a las necesidades actuales dentro de los
parametros urbanisticos y de la legislacion que le es de aplicacion, tanto a las industrias
existentes en el &mbito como a los suelos susceptibles implantacion de futuras industrias.

En el documento se acompafian cuadros justificativos de superficies, mddulos, usos
cuantificados, edificabilidades, volumenes y demas aspectos relevantes contenidos en el
Plan. En ellos se justifica el cumplimiento de las previsiones del P.G.0.U

Alcala de C?u daira, junio de 2012
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ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla) Ordenanzas Reguladoras

DOCUMENTO Il. ORDENANZAS REGULADORAS

Las presentes Ordenanzas Reguladoras del Plan Especial de Reforma Interior
del Sector Industrial correspondiente a la Unidad de Ejecucion n® 56 “FUNDICION
ANDALUZA’, reglamentan el uso de los terrenos y de la edificacion publica y privada,
con sometimiento al Plan General de Ordenacion Urbana vigente, aprobado
definitivamente y publicado en el B.O.P. el 24 de Marzo de 1.995 y a la Adaptacién
Parcial a la LOUA de dicho PGOU aprobada definitivamente el 16 de julio de 2009, y a
las presentes Ordenanzas, del Plan Especial de Reforma Interior (PERI).

Con fecha 3 de diciembre de 2009, fue aprobado inicialmente por pleno la
Revision del PGOU, por lo que las condiciones urbanisticas del sector ademas del
cumplimiento de las presentes ordenanzas no seran contrarias a las contenidas en el
documento de Revision del PGOU aprobado inicialmente.

A. Generalidades y terminologia de conceptos:

Nos remitimos a las propias del Texto del P.G.O.U. de Alcala de Guadaira de
1994 y a su adaptacién Parcial a la LOUA.

B. Régimen urbanistico del suelo:

La CALIFICACION del mismo es de suelo industrial, y queda definida en el
presente documento estableciéndose las ordenanzas que le son de aplicacion.

C. Modificaciones Puntuales del Plan Especial:

Cuando las modificaciones sean de tal naturaleza que impliqguen un cambio de
tipologia u ordenanza o cambios sustanciales de la ordenacién, dentro de los previstos
en el PGOU, se realizaré una Modificacion Puntual de Elementos del Plan Especial, sin
que por ello se puedan alterar los parametros maximos asignados de
aprovechamiento, sin que puede arrojar una distinta edificabilidad de la inicialmente
establecida.

D. Estudio de Detalle y/o Proyectos de Parcelacion:

La reordenacién interior de Manzanas podréa ser objeto de Estudios de Detalle
simplemente, de Proyecto de Parcelacion.

o
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las fases a recepcionar tengan autonomia funcional y se estara en lo dispuesto en el
art. 154 apdo 7 de la LOUA, y podréa ser redactado por los propietarios mayoritarios o
entidades promotoras de los mismos, con sometimiento a las directrices de ordenacion,
de trazado y esquemas de redes, contenidos en el presente Plan Especial, los costes
de redaccion de los mismos, incluido los de redaccién del presente Peri y figuras de
desarrollo de planeamiento que proceda asi como el desarrollo de las obras que sean
necesarias que se considerara todo ello como gastos de urbanizacion, considerandose
las gastos efectuados antes de la constitucion de la Junta de Compensaciéon como
cantidades aportadas anticipadamente, asi como la valoracion de aquellas obras de
infraestructuras ya realizadas y que sean aprovechables en la nueva ordenacion.

y

Normas de Edificacion: Condiciones Técnicas.

De acuerdo a lo contenido en el Texto del Plan General, al que nos remitimos,
con referencia a la relacion que ha de existir entre las obras y las vias publicas, en el
desarrollo y ejecucion de las propias obras.

Normas de Edificacion: Condiciones comunes generales.

De acuerdo igualmente a lo contenido en el Texto del PGOU, con referencia a
los epigrafes de condiciones de edificacion, volumen, usos, etc..., que se contienen en
el mismo, a los que el Plan Especial afecta.

Normas particulares de cada Zona del Plan Especial:

Se adjuntan las Ordenanzas especificas de cada Zona del presente Plan
Especial, y en aquellas determinaciones que no se especifique sera de aplicacion la
normativa que son similares en el PGOU para Suelo Urbano de uso Industrial Grado 1

Grado2 o que en su caso proceda

Zonificacién y ordenacion de aplicacion:

Ordenanza de Edificacion Industrial:

Se incorpora al presente documento las ordenanzas para el ambito con caracter

general y para el uso Industrial previsto en particular.

A efectos de aplicacion de las condiciones de la edificacion en la zona,
distinguen dos grados:

- Grado 1° Industrial grado 1
- Grado 2°: Industrial grado 2

TEXTO REFUNDIDO
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P.E.R.I U.E.-56 “FUN,DICION ANDALUZA" DOCUMENTO I
ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla) Ordenanzas Reguladoras

ORDENANZAS REGULADORAS PARTICULARES

TITULO I. REGIMEN GENERAL

CAPITULO 1 DETERMINACIONES GENERALES

*

Seran de aplicacién los articulos 182 al 186 del P.G.O.U.

Articulo 1. Definicién y delimitacion

1. Constituyen el objeto de las presentes ordenanzas regular las condiciones del
suelo urbanizable del sector correspondiente al &rea de la Unidad de Ejecucion n°
56 “FUNDICION ANDALUZA", cuyo desarrollo se realiza acorde al cumplimiento
de los requisitos contemplados el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y ordenacion urbana aprobado por Real decreto Legislativo 1/1992, de 26
de junio (en adelante Ley del Suelo), y de la aplicacion del Plan General de
Ordenacion urbana del Ayuntamiento de ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla), asi
como el R.D. 5/1996 del 7 de Junio, y de la Adaptacion Parcial a la LOUA
aprobada definitivamente con fecha 16 de Julio de 2009.

2. La delimitacién en detalle del suelo objeto de las presentes ordenanzas se
define en los planos que desarrollan el presente P.E.R.l. los cuales han sido
realizados a partir de los planos N° 3.4 y 7.4 del P.G.O.U. de ALCALA DE
GUADAIRA 'y las directrices municipales

Articulo 2. Requisitos para poder edificar

TEXTO REFUNDIDO
Exp P-0929

1. En el suelo urbano no consolidado, una vez aprobados el P.E.R.I. y el Proyecto
de Urbanizacién correspondientes y constituida en su caso la correspondiente
Junta de Compensacion en los supuestos en que tal sistema sea aplicable, podra
edificarse con anterioridad a que los terrenos estén totalmente urbanizados,
siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

a) Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacion del
Proyecto de Reparcelacion, necesario para la distribucion de cargas y beneficios
del Plan.

b) Que este aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacion si fuere
necesario para dotar los servicios urbanisticos a la Unidad de Ejecucion.

c) Que esté totalmente ejecutada la Unidad de Ejecucion, salvo que se autorice
por la administracion y se asegure por la propiedad la ejecucién simultanea de la
urbanizacion y la edificacion mediante las condiciones y garantias que se
establecen en el articulo siguiente, se podra autorizar la urbanizacién por etapag
siempre y cuando se garantice la continuidad de los servicios. o

g
d) Que se hayan cumplimentado previamente los trdmites necesarios conforme%
estas Normas del Sistema de Actuacion correspondiente y en especial, pafa
aquellas parcelas incluidas en Unidades de Ejecucion continuas, que haya
adquirido firmeza en via administrativa o judicial el acto de aprobacién d
Proyecto de Reparcelacion y que esté formalizada la totalidad de las cesiones
de terrenos obligatorias, libres de cargas, gravdmenes y ocupantes, de
correspondiente Unidad de Ejecucion.
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DOCUMENTO I
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e) Que la infraestructura bésica del poligono esté ejecutada en su totalidad o
que, por el estado de la realizacion de las obras de urbanizacion de la parcela
sobre la que se ha solicitado licencia, se considera previsible que a la
terminacion de la edificacién la parcela de que se trata contara con todos los
servicios, fijando en la autorizacion el plazo de terminacién de la urbanizacién
que sera, como maximo igual que el de la terminacion de la edificacion.

f) Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa, en cualquier caso, a
no utilizar la construccién hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacién y
a establecer tal condicién en las cesiones de derecho de propiedad o de uso que

se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

2. A los efectos del nimero anterior, se entendera por infraestructura basica en
todo el ambito del Proyecto de Urbanizacién o en cada una de sus etapas de
ejecucion, el viario de cesién obligatoria con todos los servicios previstos en el Plan
y su conexidn con las redes generales de la ciudad tanto en lo relativo a las redes
de servicios como a las del propio viario. Asimismo, incluira los terrenos de cesion
obligatoria para dotaciones y zonas verdes con todos los servicios previstos en el
Plan a excepcidn de las plantaciones, debiendo estar estos terrenos libres de todo
impedimento para poder ser destinado a los fines previstos.

3. Se entendera por infraestructura complementaria que podra ser objeto de
ejecucion simultanea con las concesiones de licencias correspondientes:

a) Las vias de servicio exclusivo para acceso a las parcelas privadas del
poligono o Unidad de Ejecucion y que figuren como espacios privados en el Plan

o Estudio de Detalle correspondiente.

b) Los espacios entre parcelas destinadas al uso de aparcamiento o espacio libre

ajardinado de caracter privado.

c) La plantacién de los parques, jardines y zonas arboladas de proteccion del

viario.

4. La concesion de cualquier licencia de nueva planta del poligono debera incluir
dentro del Proyecto de Edificacion la ejecucion de la infraestructura complementaria
al servicio de la parcela correspondiente si tal infraestructura fuera una unidad
separable del resto y, en caso de que estuviera destinada para el servicio de varias
parcelas, deberé ser realizada en su totalidad simultineamente a la primera licencia

solicitada.

5. Con la primera licencia de edificacion que se conceda en el poligono debera
quedar garantizada la ejecuciéon simultanea de las plantaciones previstas en el

apartado c) del numero 3.

Z
‘O

6. No se permitira la ocupacion de los edificios hasta que no esté realizada
totalmente la urbanizacién que afecte a dichos edificios y estén en condiciones de
funcionamiento los suministros de agua, energia eléctrica y las redes

alcantarillado.

o
<

<
7. El incumplimiento del deber de urbanizacion simultaneo a la edificacion
comportara la caducidad de las licencias concedidas sin derecho a indemnizacié@

impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del derecho de tercer

adquirientes al resarcimiento de los dafios y perjuicios que se les hubieren irrogada
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Asimismo, comportara, en lo necesario la pérdida de la fianza que se hubiere
presentado para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion.

CAPITULO 2. GESTION DE SUELO

*

Seran de aplicacién los articulos 187 al 188 del P.G.0O.U.

Articulo 3. Desarrollo de las Unidades de Ejecucion:

1. El desarrollo de la Unidad de Ejecucion sera por iniciativa privada y mediante el
Sistema de Actuacion por Compensacion, como instrumentos se prevé Proyecto de
Reparcelacion, y Proyecto de Urbanizacién.

2. La ordenacién que se detallan en la Unidad de Ejecucion podran ser modificadas
mediante Planes Especiales o Estudios de Detalle, pudiendo definir nuevos viales
privados de acceso a las edificaciones, pero sin disminuir en ningun caso, las
superficies de cesién.

3. Su urbanizacién se ejecutara con arreglo a las determinaciones que se
establecen en Titulo Il de estas Normas.

4. Las edificaciones cumpliran las condiciones generales del Titulo IV de estas

Normas.

Articulo 4. Alcance de las determinaciones particulares.

1. Las determinaciones particulares contenida en las ficha de la Unidad de
Ejecucion tienen el alcance que a continuacion se sefala:

TEXTO REFUNDIDO
Exp P-0929

a) Superficie: La dimensién de su superficie es una cifra de referencia cuyo
caracter es estimativo pudiendo ajustarse en el momento de tramitar el
instrumento de gestién que proceda.

b) Programa:

El plazo méximo que se establece para el programa de desarrollo del
presente PERI es:

b1) Presentacion de Proyectos de Estatutos y Bases de Actuacion
en el plazo de seis (6) meses desde la aprobacion definitiva del
P.ERI.

b2) Constitucion de las Juntas de Compensacion en el plazo de
dos meses (2) desde la aprobacién de las Bases y Estatutos.

2z
‘0
b3) Presentacion de los Proyectos de Reparcelacion g
Urbanizacién en el plazo de seis meses (6) desde la constituci%
de la Junta. x

<
b4) La urbanizaciéon debera estar ejecutada en el plazo méxirg
de cuatro (4) afios desde la aprobacion definitiva del proyecto
urbanizacion. En caso de realizarse por fases, la primera fa
estara realizada en el plazo maximo de dos afios desde
aprobacién definitiva del proyecto de urbanizacién.
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ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla)

U.E.-56 “FUNDICION ANDALUZA” DOCUMENTO I
Ordenanzas Reguladoras

c) Edificabilidad y aprovechamiento: La superficie edificable
correspondiente a los usos de equipamiento y servicios publicos que
sean de cesion al Ayuntamiento no se entendera comprendida en el
maximo edificable antedicho.

d) Cesiones minimas: Las cesiones sefialadas como tales en la
respectiva ficha tendran caracter obligatorio y gratuito.

2. Cualquier alteracién de las determinaciones contenidas en la ficha que no concuerde
con el alcance que estas Normas sefialan para ella, debera tramitarse como
modificacion del Plan.

Articulo 5. Obligaciones y cargas de los propietarios

a) Los propietarios de terrenos situados en el area de la UE-56 estan obligados a ceder
gratuitamente al Ayuntamiento o en su caso al 6rgano urbanistico actuante:

al) La superficie total de los viales urbanizados, parques y jardines publicos
ajardinados, zonas deportivas, de recreo y expansion, centros culturales y
docentes, y los terrenos precisos para la instalacién y funcionamiento de los
restantes servicios publicos.

a2) La superficie de suelo sobre la que se sitle en su caso el 10% de
aprovechamiento.

b) Los costes de urbanizacion totales del area UE-56 seran repartidos entre los
propietarios pertenecientes a la misma y aquellos que tengan derecho a los excesos de
aprovechamiento una vez deducido el 10% que segun Ley corresponde a la
administracion actuante, de forma proporcional a los aprovechamientos que les
corresponda. La ejecucion de la urbanizacion se realizara en los términos sefialados
por la legislacién urbanistica aplicable.

c) Los propietarios de las parcelas resultantes y urbanizadas, tendran la obligacién de:
c1) Conservar la urbanizacién ejecutada hasta el momento en que esta sea
recepcionada por el Ayuntamiento, recayendo la conservacion de las obras de
urbanizacion en los propietarios comprendidos en el ambito del P.E.R.I.
c2) Formar parte de la entidad de conservacion que obligatoriamente deberan
constituir salvo que se incorporen a Entidad de Conservacion ya existente,
realizando las acciones necesarias para la incorporacion a la misma de la
conservacion de las obras de urbanizacién realizadas por la Junta de
Compensacion.
c3) Edificar los solares en el plazo fijado en la preceptiva licencia.

Articulo 6. Reparto de cargas y beneficios entre Unidades de Ejecucion:

TEXTO REFUNDIDO

Exp P-0929

Z|PAG 0039/0121

1. Los propietarios de los terrenos incluidos en el suelo a desarrollar por el presenfe
Plan estaran obligados, en los términos contenidos en este documento y en su defec

en lo indicado en el P.G.M.O.U., a ceder gratuitamente al Ayuntamiento de ALCAL8
DE GUADAIRA tanto los terrenos destinados a viales, zonas verdes y demé&
dotaciones que se incIuyan en la Unidad de Ejecucion en que se encuentren los
terrenos, asi como la cesion de los terrenos en los que se localice en su caso EI
aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento.
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2. El reparto equitativo de las obligaciones y cargas que se derivan de la aplicacion (E
estas Normas se efectuara en la Unidad de Ejecucion a través de los procedimientdg
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reparcelatorios o0 de compensacion establecidos por la legislacion urbanistica y, en lo
que resulte de aplicacién, por el presente Plan.

Articulo 7. Ejecucion de obras de urbanizacion.

1. El Proyecto de Urbanizacion desarrollaré integramente la zona afectada por la
Unidad de Ejecucion, recogiéndose en el mismo, las obras necesarias de
infraestructuras correspondientes a las actuaciones encaminadas a la coordinacion con
las infraestructuras exteriores al sector, y las propias del area de actuacién y su
relacidn con las otras que se hayan ejecutado o estén pendientes de ejecucion.

2. El Proyecto de Urbanizacion se redactaran por encargo de la Junta de
compensacion o por los propietarios mayoritarios o entidades promotoras de los
mismos teniendo la consideracién de aportaciones a cuenta de sus
obligaciones, y sera presentado para su tramitacion y control al Ayuntamiento el cual
otorgara las oportunas autorizaciones para la ejecucion de las obras recogidas en el
mismo.

3. El proyecto de Urbanizacion serd unico para todo el @mbito de la Unidad de
Ejecucion pudiendo acometer la ejecucion de la urbanizacién por fases en cuyo caso
para la recepcion parcial de las mismas de forma independiente se debera cumplir que
las fases a recepcionar tengan autonomia funcional y se estara en lo dispuesto en el
art. 154 apdo 7 de la LOUA.

4. El Ayuntamiento podré ejecutar las obras de urbanizacion totales o parciales si se
establece un convenio entre las partes para llevar a cabo tal actuacién, siendo a cargo
de la Junta de Compensacion el importe total de las obras.

CAPITULO 3. EDIFICACIONES E INSTALACIONES FUERA DE ORDENACION

* Seran de aplicacién los articulos 195y 196 del P.G.O.U.

TITULO Il. CONDICIONES DE LA URBANIZACION

*  Seran de aplicacion los articulos 167 al 178 del P.G.O.U.

* Se tendra en cuenta en la redaccion del proyecto que se realice las consideraciones
establecidas por la gerencia municipal de servicios urbanos del Exmo ayuntamiento de Alcalé de
Guadaira y que a continuacion se detalla:

Se debera garantizar el funcionamiento correcto de todos los servicios urbanos

incluyéndose en su caso las conexiones necesarias, aunque se tenga que actuar fuera de la

unidad de ejecucion que se trate. 5

o

2.- Enlos proyectos de urbanizacién que se redacten en su dia deberan cumplir con |38

normas establecidas por la gerencia municipal de servicios urbanos del Exmo ayuntamien@

de Alcala de Guadaira, y demas legislacion que le sea de obligado cumplimiento. %
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P.E.R.I U.E.-56 “FUN,DICION ANDALUZA" DOCUMENTO I
ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla) Ordenanzas Reguladoras

TITULO Ill. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

*

Seran de aplicacion los articulos 197 y 198 del P.G.O.U.
SECCION 12, : DEFINICIONES SOBRE PARCELAS

* Seran de aplicacion los articulos 199 al 206 del P.G.O.U. )
SECCION 22, : DEFINICIONES SOBRE LA POSICION DE LA EDIFICACION

* Seran de aplicacion los articulos 207 y 208 del P.G.O.U.

Articulo 8. Retranqueo

1. Es la anchura de la faja de terreno comprendida entre la linea de edificacién y la
alineacion oficial exterior o cualquiera de los linderos de la parcela. Puede darse como
valor fijo obligado 0 como valor minimo.

2. En funcién de la posicidn del lindero respecto al cual se establece pueden existir
retranqueos a fachadas o frente de parcela, retranqueo a testero y retranqueo a lateral o
medianera.

3. El valor del retranqueo se medira perpendicularmente al lindero de referencia en todos
los puntos del mismo.

Articulo 9. Tipologias edificatorias.
La normativa de zonas emplea las siguientes definiciones de tipologias edificatorias:
a) Edificacion aislada, la que estd exenta en el interior de una parcela, sin que
ninguno de sus planos de fachada esté en contacto con las propiedades

colindantes.

b) Edificacion entre medianeras, la que estando construida en una unica parcela
tiene sus lineas de fachada coincidentes, al menos, con los linderos laterales.

c) Edificacién pareada: tipologia edificatoria en que las construcciones cumplen la

condicién de medianeras en un lindero comun y de edificacién aislada en los
restantes.

SECCION 32. : DEFINICIONES SOBRE OCUPACION DE LA PARCELA

* Seran de aplicacion los articulos 213 al 215 del P.G.O.U. P i 0041’0121§
— (\J N =
950 &3
Articulo 10. Superficie ocupable. 82 Q& o
off O 3
1. Es la superficie que puede ser ocupada por la edificacion basandose en las| < < 03
limitaciones establecidas en la documentacion gréfica del Plan y en las Ordenanzas (E ) 3 é
Edificacion. olg ) 3L
" . ~ |_
2. La superficie ocupable puede sefalarse: UEJ S > Sy
o) a)
() |
=Y
Q 3
f s, O
TEXTO REFUNDIDO =4 7’5%‘\\', %
Exp P-0929 a I‘\’a'»‘:‘. 0
8l e 3

Documento visado electrénicamente




P.E.R.I U.E.-56 “FUN,DICION ANDALUZA" DOCUMENTO I
ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla) Ordenanzas Reguladoras

a) Indirectamente como resultado de aplicar condiciones de posicion tales como
retranqueos, separacion entre edificaciones, etc.

b) Directamente mediante la asignacidn de un coeficiente de ocupacion.

La superficie ocupable queda recogida en el plano n° 7.2, “Alineaciones y Rasantes”, en
la que se indica como zona de movimiento de la edificacion.

3. A los efectos del establecimiento de las condiciones de ocupacion se distingue la
ocupacion de las plantas sobre rasante y las de la edificacion subterranea.

4. Las construcciones enteramente subterraneas podran ocupar en el subsuelo los
espacios correspondientes a retranqueos o separacion a linderos, salvo mayores
limitaciones en la normativa particular de la zona.

Articulo 11. Ocupacion o superficie ocupada.

1. Es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por la proyeccion de las
fachadas sobre un plano horizontal.

2. En las zonas en que se realicen patios de luces, la superficie de los mismos se
descontara de la superficie ocupada en cada una de las plantas.

3. La ocupacion sera necesariamente igual o inferior a los valores de la superficie ocupable
y de la superficie edificable fijados en estas

SECCION 4°. : DEFINICIONES SOBRE APROVECHAMIENTO DE LAS PARCELAS
* Seran de aplicacién los articulos 216 al 220 del P.G.O.U.
CAPITULO 2. CONDICIONES DE VOLUMEN DE LOS EDIFICIOS
* Seran de aplicacién los articulos 221 al 232 del P.G.O.U.
CAPITULO 3. CONDICIONES DE CALIDAD, HIGIENE Y DOTACION DE LOS EDIFICIOS
* Seran de aplicacién los articulos 233 al 271 del P.G.O.U.
CAPITULO 4. CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA
* Seran de aplicacion los articulos 272 al 287 del P.G.0.U.
TITULO IV. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS
CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES
* Seran de aplicacion los articulos 288 al 294 del P.G.O.U.
CAPITULO 2. USO PRODUCTIVO
* Seran de aplicacién los articulos 305 al 337 del P.G.O.U.
CAPITULO 3. USO EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS PUBLICOS
* Seran de aplicacion los articulos 338 al 342 del P.G.O.U.

TEXTO REFUNDIDO
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P.E.R.I U.E.-56 “FUN,DICION ANDALUZA" DOCUMENTO I
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CAPITULO 4. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
* Seran de aplicacion los articulos 343 al 349 del P.G.O.U.
CAPITULO 5. USO TRANSPORTE Y COMUNICACIONES
* Seran de aplicacion los articulos 350 al 357 del P.G.O.U.

* Sera de aplicacion la seccion 42. Red ferroviaria, en sus articulos 358 y 359, debiéndose tener en
cuenta las consideraciones contenidas en la Ley 39/2003 de 17 de Noviembre y el R.D. 2387/2004 de
30 de Diciembre y en particular las que a continuacion se indican:

0.- REGIMEN LEGAL ESPECIFICO

Las lineas férreas y las estaciones de ferrocarril, como las demas vias de comunicacion, son objeto de
regulacién especifica en nuestro ordenamiento juridico, fundamentalmente mediante las disposiciones
de la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario, publicada en el B.O.E. del 18-XI-03, y
su Reglamento aprobado por Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, (B.O.E. 31-XII-04), con
rango de normas materiales de ordenacién directamente aplicables al ferrocarril, y por lo tanto,
superior al de las determinaciones del planeamiento.

1.- LIMITACIONES AL USO DE LA PROPIEDAD DE LAS ORDENACIONES COLINDANTES
+  Consideraciones Generales

Las ordenaciones que se prevea sean cruzadas por la linea férrea, o colindantes con la misma,
regularan el uso y la edificacién del suelo respetando las limitaciones impuestas en el Titulo I,
Capitulo 1ll, Limitaciones a la Propiedad, de la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector
Ferroviario, y estableciendo a estos efectos para las lineas ferroviarias que formen parte de la
Red Ferroviaria de Interés General, una zona de dominio publico, otra de proteccion y un limite
de edificacion. Estas zonas se extienden a ambos lados de la via y su anchura, medida siempre
desde la arista exterior de la explanacién del ferrocarril, es la que se indica a continuacion:

Zona de dominio publico: comprenden los terrenos ocupados por las lineas ferroviarias y una
franja de terreno de 8 metros a cada lado de la plataforma, medida en horizontal y
perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacién.

En los casos especiales de puentes, viaductos, y estructuras, se podran fijar como aristas
exteriores de la explanacion las lineas de proyeccion vertical del borde de las obras sobre €l
terreno, siendo, en todo caso, de dominio publico el terreno comprendido entre las referidég
lineas.

En los tlneles, la zona de dominio publico comprendera aquellos terrenos necesarios pa
asegurar la conservacion y mantenimiento de la obra.

Zona de Proteccion: consiste en una franja de terreno a cada lado de las mismas delimitad

EXIDO A ABROBA

interiormente, por la zona de dominio publico y, exteriormente, por dos lineas paralelas situad%

a 70 metros de las aristas exteriores de la explanacion. 7]
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En los suelos clasificados como urbano consolidado por planeamiento urbanistico, las distancias
seran de 5 metros para la zona de dominio publico y de 8 metros para la de proteccion, art.15.6

1sf.

Linea Limite de Edificacion: respecto a la linea férrea se establece a la distancia de 20 metros
medidos desde la arista exterior mas préxima a la plataforma, medidos horizontalmente.

* Las limitaciones al uso y aprovechamiento de los terrenos en cada una de estas zonas, son las

siguientes:

La zona de dominio publico: Sélo podran realizarse obras e instalaciones, previa autorizacién

del ADIF,

cuando sean necesarias para la prestacion del

servicio ferroviario.

Excepcionalmente podra autorizarse el cruce de la zona, tanto aéreo como subterraneo por

obras e instalaciones de interés privado.

En las zonas urbanas, y previa autorizacién del ADIF, se podran realizar en esta zona, obras de
urbanizacion que mejoren la integracion del ferrocarril en aquellas zonas.

En ningln caso se autorizaran obras o instalaciones que puedan afectar a la seguridad de la

circulacion ferroviaria o impidan su adecuada explotacion.

En los supuestos de ocupacion de esta zona, el que la realizare estara obligado a la limpieza y

recogida del material situado en este terreno.

Siempre que se asegure la conservacion y el mantenimiento de la obra, el planeamiento
urbanistico podra diferenciar la calificacion urbanistica del suelo y el subsuelo, otorgando, en su
caso, a los terrenos que se encuentren en la superficie calificaciones que los hagan susceptibles

de aprovechamiento urbanistico (Art.25 del Reglamento de LSF).

La zona de proteccién: En esta zona no podran realizarse obras ni se permitiran mas usos que
aquellos que sean compatibles con la seguridad del trafico ferroviario, previa autorizacion del
ADIF, Las obras de edificacion para los usos previstos en el presente Plan Especial de Reforma
Interior seran autorizables siempre que sean compatibles con la seguridad del tréfico ferroviario.
ADIF podra autorizar la utilizacion de esta zona para diversos fines, establecidos en el art.26.2
rsf, siendo de resaltar el de integrar en zonas urbanas, el ferrocarrii mediante obras de

urbanizacién derivadas del planeamiento urbanistico.

Podran realizarse cultivos agricolas en esta zona, sin necesidad de autorizacién previa, siempre

que se garantice la correcta evacuacion de aguas.

2z
Se acompafia a titulo de aclaracion el siguiente cuadro, estableciendo en el presente PERI que &l
limite de edificacion es coincidente con el limite de la de zona de dominio publico, siempre%
cuando sea efectiva la aprobacion del presente PERI, por parte de la Administracion actuante ¢y
con el informe favorable del Ministerio de Fomento u organismo que tenga delegada estds
funciones, todo ello en base a la posibilidad establecida por los articulos 34.3 ylo 4 dg

Reglamento ferroviario.
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ADMINISTRADOR DE
INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS

PATRIMONIO Y URBANISMO

LIMITACIONES A LA PROPIEDAD

ESTABLECIDAS POR EL REGLAMENTO DEL SECTOR FERROVIARIO (R. D. 2387 de 30-12-2004)
Y MODIFICACION DEL R.S.F. (R.D. 354 de 29-03-2006)

m

[N,

ARISTAS EXTERIORES DE LA PLATAFORMA

ARISTAS EXTERIORES DE LA EXPLANACION

LIMITES DE EDIFICACION

ZONA DE DOMINIO PUBLICO

Terrenos ocupados por las lineas ferroviarias y una
franja de terreno de 'a_metros” a cada lodo de la
plataforma, medida en horizontal y perpendicularmente
al eje de la misma, desde la arista exterior de la
explanacion.

* SUELO URBANO CONSOLIDADO ... a =5 mis
* RESTO DE SUELOS a =8 mts
ZONA DE PROTECCION
*  SUELO URBANO CONSOLIDADO eevovevivereeeinn b =8 mts
* RESTO DE SUELOS b =70 mts

Franja de terreno a cada lado de la linea ferroviaria
delimitada interiormente por la zona de dominio
pablico y exteriormente por dos lineas paralelas
situadas o b _metros” de las aristas exteriores
de la explanacion.

== mm

" L.L.E. (LINEA LIMITE DE EDIFICACION)
* SUELO URBANO Y URBANIZABLE CON ORDE'\IAC\ONﬁ

APROBADA O EN TRAMITACION ...
* RESTO DE SUELOS

DETALLADA
= mis

[T

wi €

50 mts |

Se situa a c_metros” de la arista exterior mads
préxima de la plotaforma medidos horizontalmente

I
|
|

Mayo zoosj
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2.- OTRAS CONDICIONES DE LAS ORDENACIONES COLINDANTES

«  Las ordenaciones que se prevea que sean cruzadas por las vias férreas, o inmediatas a ella,
regularan la edificacion y el uso y ordenaran el suelo, respetando las limitaciones impuestas
por |a legislacién especifica ferroviaria y por la formativa ferroviaria de éste Plan.

« En ellas, la inedificabilidad a que se refiere el apartado anterior, podra ser ampliada o
reducida respecto a areas o sectores determinados, siempre que se respeten, en todo caso,
las limitaciones impuestas por el ADIF y previa autorizacion de la Administracion
Competente.

« Las obras que se realicen en la zona de dominio publico y en la zona de proteccién que
tengan por finalidad salvaguardar paisajes o construcciones o limitar el ruido que provoca el
transito por las lineas ferroviarias, seran costeadas por sus promotores.

« La construccién de nuevas urbanizaciones o equipamientos publicos, deberan quedar
siempre en la zona de proteccion sin invadir la linea limite de edificacién. Dentro de la
superficie afectada por dicha linea no se autorizaran mas obras que las necesarias para la
ejecucion de viales, aparcamientos, isletas o zonas ajardinadas

+  La construccidn de instalaciones industriales, agricolas y ganaderas, respetaran condiciones
especificas para evitar las molestias que puedan producir a la circulacién, asi como para
evitar perjuicios al entorno medioambiental de la infraestructura ferroviaria.

«  En caso, de que en los dos supuestos anteriores dieran lugar a trafico por carretera, sera
obligatoria la construccion de un cruce a distinto nivel y, en su caso, la supresion del paso a
nivel preexistente, cuando el acceso a aquellos conlleve la necesidad de cruzar la via férrea
(Art.30.i del Reglamento de la Ley del Sector Ferroviario).

«  Los cruces de carreteras u otras vias de comunicacion con lineas férreas que se produzcan
por el establecimiento o la modificacién de cualquiera de ellas deberan realizarse a distinto
nivel.

»  En caso de ser solicitado por ADIF, Ayuntamiento o Cias suministradoras, o por interés de
delimitar la zona de servidumbre reservada en la manzana n°® 3, sera autorizable la
realizacion de vallado de la misma, en las condiciones que ADIF establezca manteniendo los
accesos a dicha zona desde la parcelas a las que pertenece con las necesarias puertas dg|rac oo4s/0121
acceso para facilitar el mantenimiento y conservacion tanto por parte de la propiedad corf(g
de las Compafiias sobre las que recaiga el mantenimiento de las instalaciones.
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TITULO V. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS
CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES
* Seran de aplicacion los articulos 360 al 364 del P.G.O.U.

Articulo 12. Division del Area de Ordenacién

En funcion de los objetivos diferentes que el Plan persigue se establece como uso
el Industrial y cuyas condiciones quedan definidas en:

* Ordenanza n° 1. - Industrial

CAPITULO 2. ORDENANZA N° 1. INDUSTRIA
ORDENANZA N° 1. INDUSTRIA
Articulo 13. Ambito y tipologia

1.Su ambito de aplicacién es la zona delimitada en el Plano denominado
“zonificacion y usos pormenorizados”, del Presente Documento como uso
caracteristico el uso industrial.

2. Tipologia:

a. La tipologia para Industrial Grado 1 los edificios pueden presentar las
tipologias de edificacion Alineada a Vial o Edificacion entre Medianeras,
conformando Manzana Compacta, salvo actuaciones en parcelas de
dimensién asimilable a Industrial Grado 2 en cuyo caso pueden presentarse
en las tipologias de Edificacién Exenta, Adosada y edificacion de Tipologia
Especifica.

b. La tipologia para Industrial Grado 2 los edificios pueden presentarse en las
tipologias de Edificacién Exenta, Adosada y edificacién de Tipologia
Especifica

SECCION 2. CONDICIONES DE USO

Articulo 14. Clasificacion
A los efectos de la aplicacion de las condiciones de la edificacion en la zona, se
distinguen dos (2) tipos, que corresponden cada uno de ellos a los terren@

sefialados en el plano de zonificacién como industria Grado 1 e industria Grado 2.0

Para el uso Industrial Grado1 en funcion de la edificabilidad se distingue un tipo:
Industrial Grado 1.

Para el uso Industrial Grado2 en funcion de la edificabilidad se distinguen dos tipo
Industrial Grado 2.a.
Industrial Grado 2.b.
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Articulo 15. Uso caracteristico

El uso caracteristico es el de Actividades Econémicas, con usos pormenorizados de
Industrial, Servicios de Logistica y Almacenamiento y Servicios Avanzados en todas
sus categorias, no incompatibles ni con el modelo territorial ni el medio urbano, y con
las Unicas limitaciones que se deriven de la legislacion protectora en materia ambiental
y de las condiciones generales de calidad e higiene de las dotaciones y servicios, de
seguridad y ambientales establecidos en estas Normas o en cualquiera otra disposicidn
Municipal, Autonomica o Estatal

Articulo 16. Usos compatibles
Son usos compatibles lo que se sefialan a continuacion:

1. Del uso global Industrial se admiten también del uso pormenorizado de Servicios
Terciarios, las siguientes categorias:

a. Comercial, en las categorias de pequefio y mediano comercio. En
edificios de uso no exclusivo sélo se permiten en planta baja.

b. Hotelero. En edificio exclusivo.

C. Oficinas.

d. Recreativo. En edificio exclusivo.

2. Industrial Grado 1:

a) Productivo:
- Oficinas
- Comercio en categoria |

b) Equipamiento y Servicios Publicos: Se admiten todos sus usos
pormenorizados.

3. Industria Grado 2

a) Productivo

- Comercio en categorias |, I, y Il del tipo no alimentario

- Oficinas
b) Residencial: Se admite el uso de vivienda siempre que esté adscrita al
edificio industrial, con un maximo de una vivienda por parcela y con una
superficie maxima construida de ciento veinticinco (125) metros cuadrados,
cumpliendo las condiciones establecidas para el uso de vivienda.

. . . R . pr
¢) Equipamiento y Servicios Publicos: Se admiten todos sus usas
pormenorizados en situacion de edificio exclusivo.

SECCION 2°. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Articulo 17. Condiciones de la parcela

No cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de las que result
fincas que incumplan, segun el tipo de industria, las condiciones siguientes:
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a) Longitud minima del lindero frontal:
. Industrial Grado 1: diez (10) metros
. Industrial Grado 2: cuarenta (40) metros

b) Superficie minima de parcela:
. Industrial Grad0 1: doscientos (200) metros
. Industrial Grado 2: dos mil cuatrocientos (2.400) metros cuadrados.

c) La forma de la parcela permitira inscribir:

- Industrial Grado 1: un circulo de diametro igual o superior a la dimensién minima
establecida para el lindero frontal dentro de la zona edificable de la parcela.

- Industrial Grado 2: un circulo de diametro igual o superior a la dimensién minima
establecida para el lindero frontal.

Articulo 18. Posicion del edificio respecto a la alineacion exterior

1.

1.1.

1.2.

En el tipo industrial Grado 1:

No se establece retranqueo, salvo los establecidos para las distintas manzanas
en el plano de alineaciones que tienen la consideracién de minimos.

En este sentido y para evitar la aparicion de medianeras vistas, en caso de
actuaciones individuales sobre parcelas segregadas, deben fijarse como
obligatorias la linea de edificacion respecto a las alineaciones exteriores. Si
bien, en actuaciones conjuntas sobre manzanas completas, podrian
establecerse nuevo retranqueo que sera como minimo el establecido en el
plano de alineaciones o en caso de no indicarse, de tres (3) metros.

En el tipo industrial Grado 2 se establece los retranqueos establecidos para las
distintas manzanas en el plano de alineaciones que tienen la consideracion de
minimos.

El espacio libre resultante del retranqueo, cuando exista, podra dedicarse a
aparcamiento en superficie, jardin o muelles de carga y descarga. No cabra
realizar en el mismo almacenaje al aire libre de productos, salvo depositos de
combustible destinados al uso de la instalacién cuando asi lo permita la
legislacion sectorial y ocultos a la vista por pantallas de arbolado. Podrén
construirse en el mismo casetas de porteria o control de accesos, con superficie
maxima construida de cinco (5) metros cuadrados y altura de coronacién inferi

. . " " PAG 0049/0121
a tres (3) metros, pudiendo adosarse al lindero frontal. La utilizacion del|
, o , 75 9V}
retranqueo por porterias, muelles de carga o depésitos, debera hacerse € S O =)
consonancia con el respeto al tratamiento de los espacios libres. Sera tambié| — D -
autorizable la situacion de rampas de acceso, en dicho espacio, para el acceso '
a s6tanos y/o semisétanos. < J < 2
«| © )
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Articulo 19. Separacion a linderos UEJ S > o
1. En industria Grado 1 no se establece retranqueo, salvo los indicados en 8
documentacion grafica del plano de alineaciones. En caso de agrupacion de parcelas rfé
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se estara obligado a retranqueo. El retranqueo con suelo no urbanizable serd como

minimo de tres (3) metros.
2. En industrial Grado 2 se establece el retranqueo minimo indicado en

documentacion gréafica del plano de alineaciones. Y en caso de nueva parcelacion
retranqueo minimo sera de tres con cuarenta (3,40) metros.

Articulo 20. Ocupacion de la parcela
Sobre rasante:
Industrial Grado 1:

La ocupacion maxima de parcela vendra dada por el menor de los siguient
parametros:

la
el

es

1. La resultante de aplicar los retranqueos fijados en relacion con la alineacién

exterior y linderos laterales y testero.

2. La correspondiente a la maxima edificabilidad segun art. 23 del presente

documento.
Industrial Grado 2:

La ocupacion maxima de parcela vendra dada por el menor de los siguient
parametros:

es

1. La resultante de aplicar los retranqueos fijados con relacién a la alineacion

exterior y linderos laterales y testero.

2. La correspondiente a la maxima edificabilidad segun art. 23 del presente

documento.

Bajo rasante:

No podra ocuparse bajo rasante, una superficie de parcela superior a la resultante de

aplicar los retranqueos fijados con relacién a la alineacién exterior y linderos lateral
y testero. Se admite la ocupacién en cualquier parte de la parcela de las ramp
necesarias para acceso a las construcciones bajo rasante en su caso.

Articulo 21. Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento

1. Calculo de la edificabilidad: Para el calculo de la edificabilidad se procedera a multiplicar
superficie neta de la parcela por el coeficiente de edificabilidad neta maxima por parce
para cada tipo, y que se establece en metros cuadrados construido por cada metro cuadra

de parcela, siendo el valor del coeficiente de edificabilidad neta maxima los siguient
valores
a. Industrial Grado  ............... 1,20 m?t/m?s
b.Industrial Grado 2.2  ............ 0,66 m2t/m2s
c. Industrial Grado2.b  ............ 0,75295272 m2t/m2s
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Exp P-0929

R

10/001824 - T002

es
as

ADION

DOCUMENTO SOMETIDO A AP

PAG 0050/0121

=
RO

=)

0
"
3

VISADO

/e

2012

JULIO

02
COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA

/
({0 /
\" 4 './
Qs
> -

Documento visado electrénicamente



P.E.R.I p.E.-56 “FUN}DICION ANDALUZA” DOCUMENTO Il
ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla) Ordenanzas Reguladoras
2. A efecto de cdmputo de edificabilidad las plazas de aparcamiento obligatorias que se sitlen
sobre rasante no computaran, estableciéndose un ratio de 20 m2t/plaza a efecto de su
cuantificacién.
3. Las zonas de aparcamiento bajo rasante no computaran a efectos de edificabilidad.
4. Calculo del aprovechamiento: Para el calculo del aprovechamiento en unidades de

aprovechamiento (u.a.) se procedera a multiplicar la Edificabilidad resultante de la aplicacion
del punto anterior, por los coeficientes de ponderacion que se indican a continuacion:

a. Industrial Grado 1 ................ 1,2442928 ua/m?t
b. Industrial Grado 2 ................ 0,9534080 ua/m2

Articulo 22. Altura de la edificacion

1. La altura maxima de la edificacion en nimero de plantas se establece con
caracter general en tres (bajat2)

2. La altura maxima en metros se tomara hasta la linea de arranque de Ila
estructura de arranque de cubierta ligera, o de la parte inferior del ultimo forjado y
se establece para con caracter general en Quince metros (15 m)

Estas limitaciones de alturas podran ser superadas por aquellas instalaciones
necesarias para el desarrollo del proceso productivo.

3. Los semisdtanos cuya altura sobre la rasante de la calzada sea superior a uno
con veinte (1,20) metros, se consideraran plantas sobre rasante.

4. La altura libre minima en cualquier planta sobre rasante sera de dos metros con
sesenta centimetros (2,60), salvo en la situacién de techos bajo cubierta inclinada
que se permitira una altura minima libre de 2,40 m en una superficie maxima del
20% de la planta.

5. La altura minima de paso por causa de elementos estructurales, o de
instalaciones no sera inferior a 2,40 m.

Articulos 23. Tolerancias

Cuando se trate de ampliaciones de las fabricas existentes que requieran prolongacion de
estructuras, guias, cintas, trenes a procesos lineales se podra hacer excepcion de los
retranqueos y alturas absolutamente necesarios, manteniendo las demas condiciones sobre el
total de las parcelas agregadas o existentes.

Articulo 24. Patios y cubiertas.

5
9|3
1. Se permiten todos los tipos de patios de los definidos en el al efecto en las condiciones 2
generales de la edificacidn en el Titulo VIII de las NNSS del PGOU vigente. o
Ll<
S Ko\
2. Las cubiertas podran ser planas o inclinadas con pendientes maximas de cuarenta | <
cinco grados sexagesimales (459) de pendiente. En todo caso se resolveran median@ 2
sistema de recogida de aguas y canalizacion interior. E §
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Articulo 25. Dotacion de aparcamiento

Se reservara en el interior de la parcela espacio suficiente para una (1) plaza por cada ciento
ochenta (180) metros cuadrados construidos, o fraccidon destinado a aparcamiento de
turismos. Completando asi el total de plazas necesarias establecidas en el P.G.0.U. y al
Reglamento de Planeamiento. Este espacio sera independiente del necesario para vehiculos
pesados relacionados con la actividad industrial.

SECCION 32. CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 26. Cerramiento de parcelas
* Seré de aplicacion las determinaciones del planeamiento vigente de P.G.O.U.

* Se podra autorizar actuaciones singulares en el caso de actuaciones con proyecto unitario
en longitud de fachada superior a los 50 metros, cuya linea de edificacion este retranqueada
respecto a la alineacion exterior, pudiéndose proponer condiciones particulares del
cerramiento de parcela, incluso la ausencia de la misma, siempre y cuando la propuesta del
tratamiento de dicho espacio, este de acorde con las condiciones de funcionalidad de acceso
y la solucion se integre o complemente con la urbanizacion del espacio publico. Las
propuestas tendrdn que ser informadas favorablemente por los servicios técnicos
municipales.

Articulo 27. Condiciones estéticas

1.

TEXTO REFUNDIDO
Exp P-0929

Con caracter general se cumpliran las condiciones establecidas en las presentes ordenanzas y
en su defecto en las establecidas en el PGOU vigente.

La estética de las construcciones e instalaciones debera garantizar su integraciéon con el
entorno en que se sitlien los paramentos que sean visibles desde la calle deberan tratarse de
forma que su aspecto y calidad sean como los de las fachadas.

Las vallas de los parcelas seran de elementos de hasta un metro (1 metro de altura que
podran superarse con setos o protecciones diafanas (con una relacion hueco/opaco de 0,20)
estéticamente admisibles, con el limite méximo total de dos con cuarenta (2,40) metros. Las
vallas de espacios libres traseros que no den a viales o espacios exteriores podran ser de
elementos de hasta dos con cuarenta (2,40) metros de altura prohibiéndose su coronacion con
objetos punzantes o cortantes.

El terreno libre de edificacion que quede visto desde la via o espacios publicos no podra ser

empleada para acopio ni vertido de materiales, bien sean estos utilizables o residuales propi% PAG 0052/0121

de la industria. Se ajardinara con especies autoctonas en proporcion de un arbol cada ciel
(100) metros cuadradas de parcela libre de edificacion.

Los rotulos o carteles anunciadores de los distintos establecimientos, tanto si se localizan
sobre sus fachadas como si se ubican en soportes exentos, no podran situarse en ningun case
por encima de la altura maxima de la cubierta de la edificacion principal.

ABROBA

10/001824 - T002

Las operaciones de carga y descarga deberan quedar resueltas en el interior de la parcela
edificacion.
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P.E.R.I U.E.-56 “FUN,DICION ANDALUZA”
ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla)

DOCUMENTO I
Ordenanzas Reguladoras

Articulo 28. Condiciones de los mini-poligonos industriales

1. Se admite la ejecucion de mini-poligonos industriales, cuando la actividad se desarrolle en
locales de pequefio tamafio, compartiendo instalaciones y servicios cumpliéndose los
siguientes requisitos:

a. No podran desarrollarse actuaciones de conjunto en terrenos de superficie superior a
veinte mil (27.000) metros cuadrados.

b. Las condiciones de posicion de los edificios seran las que se sefialan para la Sub-zona
de Ordenanza de aplicacion, considerando el conjunto como una unidad o efectos de
separacion de linderos.

C. El coeficiente de ocupacién maxima de las plantas sobre y bajo rasante sera del
ochenta por ciento (80%) de la superficie de la parcela delimitada por los linderos y la
alineacion exterior.

d. El espacio libre comun se escriturara en pro-indiviso.

e. No se podra superar el coeficiente de edificabilidad y la altura de la edificacién que se
sefialan en la Ordenanza de aplicacion.

f. Deberé resolverse el acceso a cada una de las instalaciones, y la carga y descarga de
material dentro de la parcela. Si se dispusiera viario interior privado de servicio, la
separacion entre las edificaciones serd como minimo de dieciséis (16) metros, no
admitiéndose fondos de saco. En todo caso, la seccion del viario no sera inferior a
catorce metros y medio (14,50), en vias de doble sentido, y a doce (12) metros, en vias
de sentida unico. Su ejecucion se ajustara a las condiciones determinadas por las
Normas de Urbanizacion del presente Plan General Municipal.

g. La superficie de produccion y almacenaje de cada uno de las locales resultantes no
podra ser inferior a ciento cincuenta (150) metros cuadrados debiéndose organizar de
forma modular, para permitir la méas facil agregacion.

2. En todo caso, paro la ejecucion de un mini-poligono sera necesaria la realizacion de un
Proyecta Unitario de modo que queden resueltos, para el conjunto y cada una de sus partes,
las condiciones que son de aplicacion a los usos de actividades econdmicas, o cuyos efectos
se considerara el conjunto como uno unidad de produccién y almacenaje. Si la construccion va
a desarrollarse en fases y cuando se prevean viarios interiores, sera necesario, asimismo, la
aprobacién de un Estudio de Detalle que debera detallarlas precisando los plazos de
ejecucion, bien entendido que no podran concederse licencias de ocupacion en tanto no estz
concluida la urbanizacion exterior e interior precisa. 6

&
Alcala de Guadaira, junio de 2012 O
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PERI UE-56 “FUNDICION ANDALUZA"
ALCALA DE GUADAIRA

DOCUMENTO Il

1.- PLAN DE ETAPAS

Se redacta el presente documento en cumplimento de los requisitos instrumentales exigidos
en el Art. 72 apartado 4 del Reglamento de Planeamiento.

1.1. Definicion de las etapas.

Dadas las caracteristicas de la zona a urbanizar, en base a la viabilidad del estudio
economico financiero, a las expectativas de demanda vy utilizacién del suelo, a la division de
las propiedades y a las previsiones del P.G.O.U, se mantiene una unica Unidad de
Ejecucion la cual para su desarrollo se podra proceder a su urbanizacion por fases.

1.1.1. Creacion y utilizacion de suelo urbanizado para la edificacion.

La creacion de suelo apto para el uso industrial, sobre el que se puedan realizar las
actuaciones edificatorias, de implantacion de instalaciones y/o uso para el fin industrial
previsto estara condicionado a la realizacion de las obras de urbanizacion en las que se
recogeran la realizacién de todas las infraestructuras necesarias para que el suelo adquiera
la condicion de solar en las condiciones establecidas en la legislacion vigente.

1.1.2. Obras de Urbanizacion.

Las obras de urbanizacion se realizaran por lo tanto coincidentes con el desarrollo de la
Unidad de Ejecucion del Plan Especial, y su duracion seré de cuatro afios a partir de la
aprobacion del correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

Las obras de urbanizacién se podran realizar por fases en cuyo caso para la recepcion
parcial de las mismas de forma independiente se debera cumplir que las fases a
recepcionar tengan autonomia funcional y se estara en lo dispuesto en el art. 154 apdo 7 de
la LOUA

La recepcion de la urbanizacion por parte de la administracién actuante podra ser parcial,
estableciendo la correspondiente Junta de Compensacién los mecanismos necesarios que
garanticen la conservacion de las obras de urbanizacion hasta su total ejecucion. Para la
conservacion de la urbanizacion afectada por el ambito de la Unidad de ejecucidn n° 56, se
constituira en entidad de conservacion o se integrara en algunas de las Entidades de,
Conservacion de los sectores colindantes, estableciendo los mecanismos legales y d@
gestion que corresponda para la integracion en las mismas.

1.1.3. Plazos de tramitacion del planeamiento y la ejecucion de las obras de
urbanizacién y edificacion.

A partir de la finalizacion y presentacion de éste documento los plazos de TRAMITACIO
DEL PLANEAMIENTO Y LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
EDIFICACION maximos estimados son:

TEXTO REFUNDIDO
Exp P-0929
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PERI UE-56 “FUNDICION ANDALUZA" DOCUMENTO Il
ALCALA DE GUADAIRA

TRAMITACION PLAZO CONDICIONANTE

Plazos de Gestion

D) Presentacion de Estatutos y Bases (en su caso) 6 meses A partir de aprobacion del
PER.L

E) Constitucion de la Junta de Compensacion 2meses  Desde la aprobacion de las
Bases y Estatutos.

F) Presentacion de Proyectos de Reparcelacion 6 meses A partir de la constitucion de
la Junta correspondiente, o
de la aprobacion de
actuacién como propietarios
100% por parte de la
administracion

Para la realizacion de las obras, los plazos estimados son:

G) Presentacion de Proyecto de Urbanizacién 6 meses A partir de la constitucién de la
Junta correspondiente, o de la
aprobacion de actuaciéon como
propietarios 100% por parte de la
administracion

H) Ejecucion de obras de urbanizacion 48 meses A partir de aprobacion definitiva
del proyecto de urbanizacién. En
caso de efectuarse por fases, la
primera fase deberd estar
concluida dentro de los primeros
24 meses.

) Ejecucion de obras de edificacion 48 meses Desde la concesion de la licencia
de obras
Para la ejecucién de obras de edificacion:

l) El plazo de solicitud de licencias de Obra Nueva dadas las caracteristicas de la zona s&
establece en un maximo de 4 afios desde la recepcion de la urbanizacion. >
11}

o

10/001824 - T002

Dadas las caracteristicas industriales del ambito el uso industrial de los suelos, como soit
almacenamiento, acopios, actividades que no necesiten edificaciones, etc, no sera necesar@
la solicitud de obras, si para la actividad que se ejerce no es necesario construcciones fijas. o

(@]

=
Para las determinaciones vinculantes de la programacion, nos remitiremos a los documentd$§
de Planeamiento vigentes y a la Ley del Suelo y su Reglamento.
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PERI UE-56 “FUNDICION ANDALUZA"
ALCALA DE GUADAIRA

DOCUMENTO Il

2.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
2.1. Consideraciones generales.

El Estudio Econdmico Financiero tiene por objeto determinar la viabilidad de la actuacion
considerando los costes totales y unitarios, comprobando que durante el desarrollo del Plan
se mantienen analogos a otras actuaciones similares y que, en consecuencia, resultan
competitivos con actuaciones en areas proximas atendiendo de este modo a las demandas y
expectativas del sector econdémico de la zona.

A continuacién se determinaran los costes de transformacién del suelo apto para ser
urbanizado en suelo urbano. Estos costes de transformacion han de incrementarse al valor
que posee el suelo (valor inicial), para obtener el valor definitivo del suelo urbanizado, es
decir, gastos de planeamiento, incluyendo en estos los costos de redaccion y aprobacion del
Plan Especial, y los costes de transformacion de este suelo en urbano, es decir, redaccién
del Proyecto de Urbanizacion y Ejecucion de las obras de infraestructuras previstas, red
viaria, jardineria, servicios de agua, alcantarillado, energia eléctrica y alumbrado, a los que
habra que incrementar los costos financieros y empresariales correspondientes.

2.2. Costes de urbanizacion.

En las tablas anexas se indican los costes totales y desglosados por las unidades de

ejecucion previstas.
Costes de desarrollo UE-56 "FUNDICION ANDALUZA"

Costes de Urbanizacion

1 Urbanizacién Interior

Capitulos
1.1 Demolicion y trabajos previos 88.920,78 €
1.2 Explanaciones y movimiento de tierras 95.251,40 €
1.3 Pavimentacion 217.383,56 €
14  Alcantarillado 166.738,64 €
1.5  Abastecimiento 67.299,30 €
16 Gas - €
1.7 Media tension 37.009,75 €
1.8 Centros transformacion 41.684,66 €
1.9  Baja tension 41.684,66 €
1.10  Senalizacion 13.927,35€
111 Jardineria y red de riego 17.141,35 €
1.12  Alumbrado publico 64.864,45 €
1.13  Red de comunicaciones 33.016,59 €
114 Seguridad y salud 9.739,41 €
1.15  Varios 31.458,28 €
1.16  Costes Infraestructuras exteriores y otros 47.820,49 €

total p.e.m. Obras Interiores

Bl + GG (Contrata) 19,00%

Total costes Urbanizacion Interior (Presupuesto Contrata)

TEXTO REFUNDIDO

Exp P-0929

DOCUMENTO SOMETIDO A APROBACION

,M
3 /
s

PAG 0057/0121

JULIO 2012

10/001824 - T002

[{e]

VISADO

o
92
COLEGIO OFI®IADEMRQUITECTOS DE SEVILLA

185.048,73
1.158.989,40

<

D
N
\

4

N
C 4
L

\/
L3
(]

Q

Documento visado electrénicamente



PERI UE-56 “FUNDICION ANDALUZA"

ALCALA DE GUADAIRA

DOCUMENTO I

3

5

Infraestructuras externas

Redes M. Tension Nuevas y desvios

Total costes Infraestructuras externas (Presupuesto Contrata)

Costes varios

Proyectos
Proyecto Obra Civil y seg y salud

Proyecto Electrico (industria)
Proyecto Seguridad y salud
Total costes Proyectos

Direccion de Obras
D. Obra Obra Civil
D. Obra Electricidad(industria)
Seguimiento Seg y Salud
Total costes Direccion de Obras

Tasas, varios
Control calidad Ayto
Tasas varias

Total costes Tasas, varios

Reparcelacion y Gestién
PERI
Bases y Estatutos

Pry Reparcelacion

Costos Registro

Gastos Notariales y varios
Gestion

Total costes Reparcelacion y Gestion

Total costes desarrollo

Sub-estacion Palillos (participacion)

Total costes desarrollo incluido Sub-Estacion

TEXTO REFUNDIDO
Exp P-0929
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1.158.989,40 €
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62.000,00 €

44.690,00 €
10.290,00 €

7.630,00 €
62.610,00 €

42.800,00 €

4.452,00 €
11.550,00 €
58.802,00 €

14.487,37 €
15.000,00 €
29.487,37 €

28.000,00 €
5.000,00 €
14.000,00 €
10.000,00 €
20.000&( €
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PERI UE-56 “FUNDICION ANDALUZA" DOCUMENTO Il
ALCALA DE GUADAIRA

Coste estimado suelo bruto 75.888,79 m2 54,71 €

TOTAL INCLUIDO SUELO

Repercusion sobre u.a. subjetiva (sin suelo) 45138,74 ua.

Repercusion sobre u.a. subjetiva (con suelo) 45.138,74 ua.
Repercusion costes sobre u.a subjetiva (incluido exceso) 45138,74 ua 139,78 €
Repercusion costes sobre u.a objetiva 50.154,15 ua 125,80 €
Repercusion costes sobre m2 techo 50.154,15 m2t 125,80 €
Repercusién media sobre suelo neto 64.196,72 m2 98,28 €

Los costes finales incluido un coste de suelo de 54,71 €, implican un valor medio de coste de
suelo ya urbanizado de 98,28 € /m2, valor dentro de los parametros econdmicos que
permiten el desarrollo del sector.

Tabla resumen de repercusion costes por m? techo y m2 suelo neto:

Dadas las caracteristicas del entorno y la situacion del suelo industrial Grado 2, se ha
adoptado un coeficiente corrector de situaciéon que permite la justa equidistribucion entre los
dos tipos de suelo.

En la tabla anexa se recoge la incidencia de los coeficientes aplicados en la valoracién
economica de los costes del suelo industrial Grado 1 e Industrial Grado 2, estimados en el
presente documento:

Usosy Manzana Suelo neto Edificabilidad Unidades de Coste ua subj incluido] Coste suelo neto
tipologias aprovechamiento suelo
m2 m2t ua. 139,78 €
Ind G1 M1.1, M2.1, M2.2 6.694,48 8.033,38 9.995,87 1.397.211,79 € 208,71 €
Ind G2 M1.2, M1.3,M3.1y M3.2 57.502,24 42.120,77 40.158,28 5.613.279,86 € 97,62 €
TOTAL 64.196,72 50.154,15 50.154,15 7.010.491,65 € 109,20 €

2.3. Viabilidad de la Actuacion y Financiacion prevista.-

BaCION

10/001824 - T002

Una superficie neta de parcelas lucrativas de 64.196,72 m2 para equilibrar 7.010.491,65
(incluida la valoraciéon de la repercusion del aprovechamiento para la administracion
actuante) de costes totales supone un coste medio de 109,20 €/m? de suelo de parcela neta;
valoracion de costos dentro de mercado, lo que permite la viabilidad de la actuacién.

IDO A APR

La financiacion se realizara mediante recursos propios y en su caso estando estag
garantizados en base a los valores de tasacion del suelo que permite recurrir la ﬂnanmamog
externa en caso de necesidad.
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PERI UE-56 “FUNDICION ANDALUZA" DOCUMENTO Il
ALCALA DE GUADAIRA

3.- COMPROMISOS Y GARANTIAS
3.1.- Compromisos.

Plazos de ejecucion de las obras de urbanizacion e implantacion de los servicios, en su caso
se ejecutaran dentro de los plazos marcados en el presente Plan.

El régimen de mantenimiento y conservacion de las dotaciones relativas a sistemas de
espacios libres de dominio y uso publico, aparcamientos y redes viarias, debe corresponder
al urbanizador a través de la Junta de Compensacion, y posteriormente a la Entidad de
Conservacion que debera constituirse o Entidad de Conservacion de zona industrial
colindante a la que se incorpore de acuerdo con la misma y Visto Bueno del Ayuntamiento, y
previéndose la transmision a las companias suministradoras de los servicios que puedan ser
directamente gestionados por éstas.

En toda escritura de transmision y explotacion de fincas en el sector o area de actuacion, se
reflejardn las obligaciones referentes a dicha conservacion que debera asumir
obligatoriamente cada uno de los propietarios que deba integrarse en dicha entidad, en
garantia de su seguridad juridica, dando cuenta de la transmision efectuada al Ayuntamiento.

3.2.- Expresion de la garantia.

Que para el cumplimiento de los compromisos anteriores los promotores, aportaran con
caracter previo a la aprobacion definitiva del P.E.R.I. los avales y/o garantias por importe del
6% del coste que resulta para la implantacién de los servicios y ejecucion de las obras de
urbanizacion., estimados en apartado “2.2. Costes de Urbanizacion” en 1.530.639,87€,
correspondiendo al 6% la cantidad de 91.838,39€.

3.3.- Medios econémicos.
Los promotores del presente P.E.R.l. lo constituyen empresas cuya actividad empresarial
esta fuertemente ligada al desarrollo de Alcala de Guadaira, disponiendo de fuerte capacidad

econdmica para el desarrollo del presente proceso urbanizador mediante financiacion propia.

No obstante, se propone ademas dejar la puerta abierta ya a nivel de junta de compensacion
de la incorporacién de empresas urbanizadoras interesadas en la promocion de suelo.

1

Alcala de Guagaira, junio de 20

ARQUITECT
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ANEXOS

ANEXOS
0. ANEXO DE URBANIZACIONES DE INICIATIVA PRIVADA.

Se establece el siguiente Anexo de conformidad con el art. 64, en relacion con el 46, ambos
del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, de los Planes Parciales por asimilacion a la
figura de Plan Especial de Reforma Interior que desarrolla el presente documento relativo a
urbanizaciones de iniciativa particular.

1 Justificacion de la necesidad o conveniencia de la urbanizacion en relacion
con las previsiones del P.G.0.U.

El desarrollo de este suelo urbanizable supone la ejecucién de una serie de elementos de
urbanizacion necesarios para solucionar los déficit del area.

“La red viaria de estos terrenos se apoya fundamentalmente en la ctra Torreblanca- Mairena
del Alcor, y en la trama urbana ya ejecutada del sector SUNP-i2, “La Zahorra”.

El Plan tiene como objetivo la reordenacion de la zona industrial afectada por la Unidad de
Ejecucion n° 56, adaptandola a las circunstancias de necesidades tanto infraestructurales
como de desarrollo industrial, en unos terrenos cuyas caracteristicas y ubicacion responden
perfectamente a las expectativas inmediatas de crecimiento sobre un espacio infrautilizado
en un momento de demanda de suelo industrial, lo que justifica la actuacién.

Se preparan asi los terrenos que colmataran el espacio vacio residual generado por la
disposicion de los actuales edificios industriales existentes, creandose una adecuada trama
urbana que potencia la actividad econdmica y de servicio adecuado a las empresas ya
instaladas y futuras.

De lo propuesto en el presente plan, y recogido en la memoria justificativa se desprende que
el mismo puede cubrir perfectamente las directrices del P.G.M.O.U. y las previsiones del
futuro PGOU actualmente en aprobacion inicial cumpliéndose los objetivos de ambos.

2 Relacion de propietarios afectados.

TEXTO REFUNDIDO
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. Z
Titular Superficie ‘0
m? % %
AERONAUTICA DEL SUR S.A. 14.44000 | 19.02784% >
COMPANIA AGRICOLA DE GUADAIRA S.A. [ 29 946 80 | 39.46143% <
’ k) ) <
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=
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PERI UE-56 “FUNDICION ANDALUZA"

ANEXOS

ALCALA DE GUADAIRA

3 Modo de ejecucion de las obras de urbanizacion.

Como se ha indicado anteriormente la urbanizacion se llevara a cabo mediante el Sistema de
Compensacion, por lo que sera necesaria la creacion de una Junta de Compensacion, o en
caso de acuerdo del 100% de los propietarios, actuar como propietario Unico mediante
convenio con la administracion actuante.

Las obras deberan realizarse en cuatro afos a partir de la aprobacion de los proyectos de
urbanizacion.

4 Compromisos.

Las

TEXTO REFUNDIDO

Exp P-0929

obligaciones a asumir por los propietarios de suelo son:

Cesion gratuita al municipio de terrenos destinados a viales, parques y jardines
publicos y demas servicios y dotaciones de caracter publico.

Entrega del suelo o en su caso monetarizacién del 10% de aprovechamiento
lucrativo que corresponde a la administracion actuante.

Construccion de la red viaria completa de la zona de actuacion y de las redes de
abastecimiento de agua y energia eléctrica, saneamiento, alumbrado publico y
demas servicios.

Construccidn de las necesarias conexiones, en el exterior de la zona de actuacion
entre las redes antes sefialadas y las generales del territorio, abonando el justiprecio
de los terrenos de necesaria expropiacion para dicha construccion, en su condicion
de beneficiario de la misma.

Plazos de ejecucion de las obras de urbanizacién e implantacién de los servicios, en
su caso se ejecutaran dentro de los plazos establecidos en el presente Plan.

La conservacién de la urbanizacion correrd a cargo de los titulares del suelo
urbanizado y/o de los futuros propietarios hasta recepcion de las mismas por la
Entidad de Conservacion que se constituya o a la que se incorporen en su caso.

El régimen de mantenimiento y conservacion de las dotaciones relativas a sistemas
de espacios libres de dominio y uso publico, aparcamientos y redes viarias, debe
corresponder al urbanizador a través de la Junta de Compensacion, ¥
posteriormente por la Entidad de Conservacion, previéndose la transmision a las
compafiias suministradoras de los servicios que puedan ser directamenté
gestionados por éstas. e

oA APR
10/001824 - T002

En toda escritura de transmision y explotacion de fincas en el sector o érea
actuacion, las obligaciones referentes a dicha conservacidn que debera asumit
obligatoriamente cada uno de los propietarios que deba integrarse en dicha entidad
en garantia de su seguridad juridica, dando cuenta de la transmision efectuada
Ayuntamiento.
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PERI UE-56 “FUNDICION ANDALUZA"
ALCALA DE GUADAIRA

ANEXOS

5 Expresion de la garantia.

Que para el cumplimiento de los compromisos anteriores los promotores, aportaran los
avales y/o garantias que la legislacion determine, importando las mismas el seis por ciento
(6%) del coste que resulta para la implantacion de los servicios y ejecucién de las obras de

urbanizacién segun evaluacion econdmica del P.E.R.I.

6 Medios economicos.

La titularidad de los terrenos corresponde a los propios promotores, sirviendo los mismos de

la maxima garantia.

Ademas los promotores del presente P.E.R.l. lo constituyen empresas y personas fisicas
cuya actividad empresarial esta fuertemente ligada al desarrollo de Alcald de Guadaira,
disponiendo de fuerte capacidad econdmica para el desarrollo del presente proceso

urbanizador mediante financiacion propia.

No obstante y debido que las actividades empresariales de los promotores no lo son en su
mayoria en el campo del desarrollo de urbanistico e inmobiliario, se propone ademas dejar la
puerta abierta ya a nivel de Junta de Compensacion de la incorporaciéon de empresas

urbanizadoras interesadas en la promocion de suelo.

7. Reserva para dotaciones publicas.

Las reservas para dotaciones publicas son las zona de viarios resultantes de la aplicacion de

las condiciones de desarrollo del sector.

TEXTO REFUNDIDO
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Alcala de Guadaira, junio de 2012

EL ARQUITECTO
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PERI UE-56 “FUNDICION ANDALUZA"

ALCALA DE GUADAIRA

ANEXOS

ANEXO.- FICHA URBANISTICA

Datos resumen de la Unidad de Ejecuciéon UE-56 “Fundicidn Andaluza”

| TABLA EDIFICABILIDADES Y APROVECHAMIENTOS EN EL AMBITO UE-56

Usosy Manzana Sub-Manzana Suelo neto Coef. Edificabilidad coef homog Unidades de
tipologias Edificabilidad adoptados aprovechamiento
m2 m2t/m2s m2t ua/m2t u.a.

Ind G1 1 1 1.379,75]  1,20000000 1.655,70 1,2442928 2.060,18
Ind G2.a 1 2 12.648,30]  0,66000000 8.347,88 0,9534080 7.958,93
|Ind G2.b 1 3 7.559,91 0,75295272 5.692,25 0,9534080 5.427,04
|Ind G1 2 1 4.519,70]  1,20000000 5.423,64 1,2442928 6.748,60
|Ind G1 2 2 795,03]  1,20000000 954,04 1,2442928 1.187,10
|Ind G2.b 3 1 27.854,23]  0,75295272 20.972,92 0,9534080 19.995,75
|Ind G2.b 3 2 9.439,80] 0,75295272 7.107,72 0,9534080 6.776,56
|Sub-TotaI 64.196,72 50.154,15 50.154,15
Viario 11.639,42

C.T.1. 20,25

C.T.2. 32,40

Sub-total 11.692,07

TOTAL sector 75.888,79 50.154,15 50.154,15

|érea de reparto n°3

Aprovechamiento tipo:

0,609102 Ua/m2 s bruto |

% Aprovechamiento lucrativo privado 90%
Aprovechamiento Objetivo (u.a.) 50.154,15 u.a.
Aprovechamiento Subjetivo (u.a.) (privado) 41.601,61 u.a.
Aprovechamiento para la administracion 8.552,54
Aprovechamiento 10% c. obligatoria del sector 5.015,42 u.a.
Aprovechamiento exceso/defecto 3.537,13 u.a.

TEXTO REFUNDIDO
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PERI UE-56 “FUNDICION ANDALUZA"

ALCALA DE GUADAIRA

ANEXOS

ANEXO.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.-

Las superficies afectadas por el PERI Forman parte de las fincas registrales que se
relacionan en el cuadro adjunto:

Parcela Titular Finca Superficie Superficie real
Registral | s/Registro
N° N° m? m2 %
FUNDICION ANDALUZA
1 DE METALES S A 3.030-dupldo | 21.130,00 | 23.522,63 | 30,99619%
2 AERONAUTICA DEL SUR S.A. 29.824 14.440,00 | 14.440,00 | 19,02784%
COMPANIA AGRICOLA
3 DE GUADAIRA S A 4.063 17.835,00 | 19.372,96 | 25,52859%
COMPANIA AGRICOLA
4 DE GUADAIRA SA. 4.064 9.915,00 | 10.573,46 | 13,93284%
FUNDICION ANDALUZA
5 DE METALES S A. 30.956 7.920,00 7.979,36 | 10,51454%
TOTAL SUPERFICIE m? 71.240,00 | 75.888,79 | 100,00000%
DATOS DEL PROPIETARIO.

FUNDICION ANDALUZA DE METALES S.A.

Domicilio a efecto de notificaciones:

en Ctra. Torreblanca_Mairena Km.2,800

Alcala de Guadaira (SEVILLA)

COMPANIA AGRICOLA DE GUADAIRA S.A.
Domicilio a efecto de notificaciones:

en Ctra. Torreblanca_Mairena Km.2,800

Alcala de Guadaira (SEVILLA)

AERONAUTICA DEL SUR S.A.
Domicilio a efecto de notificaciones:

en Ctra. Torreblanca_Mairena Km.2,800

Alcala de Guadaira (SEVILLA)

TEXTO REFUNDIDO
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C.L.F. A-41.072.638

C.L.F. A-41.157.322

C.I.F. A-41.743.154
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PERI UE-56 “FUNDICION ANDALUZA”

ALCALA DE GUADAIRA

ANEXOS

CALCULO DE LOS COEFICIENTES DE HOMOGENIZACION DEL S ECTOR UE-56 "FUNDICION ANDALUZA"

Calculo Coeficiente homogenizacion aplicados en el PERI del sector correspondiente a la UE-56 "Fundioc  i6n Andaluza"
Utilizando la normativa catastral como metodologia general tenemos:
A partir de los costes de suelo y edificacion aplicando Vv=1,4 (Vs+Vc) F
Donde
Vv, Valor de venta del inmueble
Vc Valor de la construccion
Vs: Valor del suelo
Fl: Factor localizacidn (evalua las caracteristicas constructivas y socioeconomicas locales ( refleja los beneficios del promotor y evoluciones del mercado))
FI: adoptado: 0,98
FI*1,4: 1,37 valor que refleja la componente de Gastos financieros, Beneficios, etc, que se consideran en el presente caso de industrial grado 1y 2, como similares
Usos Ve Coef. homogenizacién Vs Vs+Vc Vv 1,4*Fl
Distribucién m2t coste inversion en coeficiente de Uso Coeficiente de Total Coef ua Valor Coste del suelo Valor de Total valor venta *
estimada de construccion construccion y Tipologia Ponderacion Homogenizacién patrimonializable mercado por
usos m2 adoptado m2techo
Industrial Industrial Grado 1 8.033,38 210,60 1.691.828,99 € 0,7500 1,659057 1,2442928 9.995,87 1.979.382,56 € 3.671.211,54 € 625,00 € 5.020.860,00 € 1,37
Industrial Grado 2 42.120,77 191,43 8.063.179,79 € 1,0000 0,953408 0,9534080 40.158,28 7.952.143,20 € 16.015.322,99 € 520,00 € 21.902.802,55 € 1,37
Total Industrial 50.154,15 9.755.008,78 € | 50.154,15] 9.931.52576 €| | 19.686.534,54€| | 26.923.662,55€ | | 137
50.154,15
[Valor venta suelo neto 9.931.524,78 € | (*) Los coeficientes de homogenizacion adoptados, a partir del valor de venta de mercado, del coste de
Valor ua 198,02 € desrrollo del suelo, y del valor de la construccién, nos dan para los distintos usos el mismo valor de FI*1,4 =
1,37, lo que implica que los rendimientos economicos quedan compensados.
Valor del suelo neto urbanizado mznzltjoelo ua valor m2 suelo valor suelo
Industrial Grado 1 6.694,48 9.995,87 295,67 1.979.382,18 €
Industrial Grado 2 57.502,24 40.158,28 138,29 7.952.142,61 €
TOTAL 64.196,72 50.154,15 154,70 9.931.524,78 € p rquitectg
/.
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PERI UE-56 “FUNDICION ANDALUZA” ANEXOS

ALCALA DE GUADAIRA

Justificacién valores adoptados ANEXO I

Costo nave industrial grado 1

Construccion 8.033,38 m2t 180,00 € /m2t 1.446.007,68 €

Urb interior 0,00 m2s 40,00€ /m2 - €

Costes varios 17,00% 245.821,31 €
210,60 € /m2t 1.691.828,99 €

Suelo 6.694,48 m2s 295,67€ /m2s 1.979.382,18 €

b= 0,27

VM= 5.029.056,39

Valor por m2t VM= 626,02 |se adopta 625,00 € |

Costo nave industrial grado 2

Construccion 42.120,77 m2t 175,00€ /m2t 7.371.135,47 €

Urb interior 15.381,47 m2s 45,00€ /m2 692.165,96 €

Costes varios 17,00% 1.370.761,24 €
191,43€ /m2t 8.063.301,44 €

Suelo 57.502,24 m2s 138,29€ /m2s 7.952.142,61 €

b= 0,27

VM= 21.938.964,44

[valor por m2t VM= 520,86 |se adopta 520,00 € |

TEXTO REFUNDIDO
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PERI UE-56 “FUNDICION ANDALUZA"
ALCALA DE GUADAIRA

ANEXOS

CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 293/2009 ACCESIBILIDAD
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FICHA 1

Redaccion de instrumentos de planeamiento y de ordenacion urbanistica
Proyectos de urbanizacion
Actuaciones de infraestructura y urbanizacion , de titularidad publica o privada
Actuaciones en el mobiliario urbano , de titularidad publica o privada

NORMA PROYECTO
NORMAS GENERALES (Seccion 1?) |
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES (Seccion 2?) |
CONDICIONES GENERALES (Art. 15)
-Ancho minimo (Garantizando paso, cruces, giros y cambios de direccion) >1,50 m 22m
-Altura minima libre de obstaculos 2220m No Procede
-De existir elementos puntuales ancho libre minimo 20,90m No Procede
-Pendientes longitudinales: - en tramos < 3 m., pendiente <10% No Procede
- en tramos < 6 m., pendiente <8%
- en tramos = 6 m., pendiente <6% 5.95%
-Pendiente trasversal <2% No Procede
-Altura de bordillos (Debe ser rebajado en pasos peatonales mediante vados) <12cm No Procede
VADOS PARA PASO PEATONES (Art. 16)
-Proximos a cruces de calles o vias de circulacion Si/No cumple Sl
-Pendiente longitudinal <8% 8%
-Pendiente trasversal <2% 2%
-Anchura del vado 21,80m 1,80
-Ausencia de cualquier elemento de equipamiento en el contacto con la zona peatonal que reduzca el paso (bolardos o Si/No cumple No Procede
analogos)
-Rebaje enrasado a nivel de la calzada Si/No cumple CUMPLE
-Textura del pavimento de vado diferente al de la acera, mediante botones normalizado u otro que cumpla normativa Si/ No cumple CUMPLE
sectorial
VADOS PARA PASO VEHICULOS (Art. 16)
Disefio -El itinerario peatonal sera prioritario, y no se vera afectado por cambios de pendientes derivados del paso de | Si/No cumple | No Procede
vehiculos
Cuando no | -Pendiente longitudinal: - en tramos < 3 m, pendiente =8% No Procede
sea viable: - en tramos = 3m, pendiente =6%
-Pendiente trasversal (el minimo seré 1% para garantizar la evacuacion de aguas) <2% %) Brocedeso/0141
-Ausencia de franjas sefializadoras para evitar que se confundan con vados para pasos Si/No cumple Kb I%c &N
peatonales g = &
-Las salidas de emergencia de establecimientos publicos se sefializan visual y acisticamente en el recorrido peatonal Si/ No cumple @ ProcM
0 /
] D
PASOS PEATONALES (Att. 17) <a X 3
A® N2
-El paso de peatones sobre la calzada se iguala a la cota de la acera o el desnivel se salvara con un vado de paso de Si/No cumple 8 8 _J
peatones ':. 5 > d
=] L
-Sefializado con pintura antideslizante en la calzada y sefializacion vertical para vehiculos, con visibilidad suficiente. Si/Nocumple | SE
&
Car_acteristicas de -Situadas al nivel de la calzada y de anchura igual al vado Si/No cumple @ Procede
las isletas >
LéJ ,7,7).\‘\
=]
&}
0]
o
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-Misma textura y color que adaptacion de la acera
-Si hay parada intermedia entre las dos aceras, las dimensiones minimas: (Ancho, Largo) A=180m No Procede
L=120m.
-Los pasos se sefializan en la acera con franja , desde el centro del paso de peatones hasta la linea de fachada (A= A=1,20 m. No Procede
ancho)
-Si no existe linea de fachada la franja sera (L = longitud) L=4m
CARRILES PARA BICICLETAS (cuando discurren en union a ltinerarios peatonales) (Art. 18)
-El pavimento se diferencia en textura y color Si/No cumple No Procede
-Tendran pasos de peatones coincidentes con los pasos de peatones de viales y paradas de bus, y sefializados en acera Si/No cumple No Procede
igual que los pasos de peatones de viales.
-Si es paralelo al itinerario peatonal discurrira préximo al bordillo de la calzada y el peatonal préximo a la linea de fachada. ~ Si/No cumple No Procede
-Los pasos de peatones y sus vados en cruce de calzadas no seran compartidos con el paso de bicicletas Si/ No cumple No Procede
PUENTES, PASARELAS Y PASOS SUBTERRANEOS (Art. 19y 20)
-Se complementan por rampas, ascensores o tapices rodantes, cuando existan escaleras Si/ No cumple No Procede
-Conectados con un itinerario accesible Si/No cumple No Procede
-Anchura minima libre de obstaculos en tramos horizontales 21,60m No Procede
-Pendiente longitudinal <8% No Procede
-Pendiente trasversal <2% No Procede
-Alinicio y final se coloca franja sefializadora con el ancho del itinerario peatonal 20,60 m No Procede
Puentes y -Tendran proteccion lateral a ambos lados con barandillas o antepechos, provistas de pasamanos o Si/No cumple No Procede
pasarelas: barandillas continuos en todo el recorrido
Pasos -Su iluminacion seré permanente y uniforme con un minimo de 200 lux No Procede
subterraneos:
ACCESO A DISTINTOS NIVELES (Art. 21)
-Cualquier desnivel en un itinerario peatonal, se salvara con rampa, ascensor o tapiz rodante Si/No cumple No Procede
RAMPAS (Art. 22)
-Directriz recta o curva con radio minimo de 50m, medido a 1/3 del ancho de la rampa desde el interior. Si/No cumple No Procede
-Anchura minima libre = 1,50 m 21,50m No Procede
-Pavimento antideslizante, en seco y mojado Si/ No cumple No Procede
-Pendientes longitudinales: - en tramos < 3 m., pendiente <10% No Procede
- en tramos < 6 m., pendiente <8%
- en tramos = 6 m., pendiente <6%
-Longitud méaxima del tramo en proyeccion horizontal sin descansillo <9m. % o Prodade 014t
o N 7N q
-Las mesetas tendran la anchura min. de la rampa y longitud libre de obstaculos =1,50 m. < J%r&ced (E_:
Ol o~
En cambios de direccion entre dos tramos, la anchura de la rampa no se reduciré a lo largo de la meseta. Si/ No cumple &) do'Pr%
< (o)
o . S . < T
Las rampas y sus zonas de embarque y desembarque estan libres de obstaculos. No hay puertas ni pasillos inferiores a Si/No cumple <'4%rm )
1,20 m a menos de 1,50 m de arranque de un tramo fo) S T
e n —
-Pendiente trasversal <2% [ d@r@ .
wi— [+
-Mesetas de embarque y desembarque sefializadas con franja de diferente textura y color, con ancho de la meseta y fondo 20,60 m (2) No Procede
de (]
(o)
-Pasamanos a ambos lados, continuos en su recorrido prolongando al inicio y al  final del mismo y colocados a dos 0,65-0,75m E Procede
alturas 090-110m | Wf ZFEN
_E‘ N
g §| <8y
8 d.\:g%"

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA

Documento visado electrénicamente



r FIDAS
o]
(4]

-La dimensién mayor del s6lido capaz que define la seccion del pasamanos tendré serd, esta comprendida en el intervalo 45y 50 mm No Procede
-Separacion del pasamanos del paramento (sin que la sujecidn del mismo interrumpa el paso continuo de la mano) 240 mm No Procede
-Pasamanos intermedio si la anchura de la rampa >480m
-Separacion entre pasamanos intermedios <480m No Procede
- Salvo que la diferencia de cotas sea menor a 15 cm, las rampas que no estén cerradas por muros, tendran barandillas o Si/No cumple
antepechos que no seran escalables,
(No hay puntos de apoyo en la altura comprendida entre 20 y 70 cm sobre el nivel del suelo o sobre la linea de inclinacion No Procede
de la rampa, y no hay aberturas que puedan ser atravesadas por una esfera de 10cm de didmetro)
- Las barandillas o antepechos medida desde el pavimento hasta el remate superior de los pasamanos estara comprendida 90y 110 cm No Procede
entre...
-No se admite la colocacién de elementos sueltos sobre el pavimento que puedan deslizarse Si/ No cumple No Procede
ESCALERAS (Art. 23)
-Directriz recta o curva con radio minimo de 50 m, medido a 1/3 del ancho de la escalera desde el interior. Si/No cumple No Procede
-Libre de obstaculos en su recorrido Si/No cumple No Procede
-Mesetas de embarque y desembarque con anchura igual a los peldafios y longitud... =1,50 m No Procede
-Anchura minima libre de los peldafios 1,20 m No Procede
-Mesetas de embarque y desembarque sefializadas con franja de diferente textura y color, con ancho de la meseta y fondo 20,60 m No Procede
-N° de peldafios seguidos sin mesetas o descansillos <10 No Procede
-Anchura libre de los peldarios 21,20 m No Procede
-Dimensiones de huellas 20,30 m
-Contrahuellas, iguales en un mismo tramo, y de dimensiones <0,6m
-Escaleras sin tabicas y careceran de bocel Si/No cumple No Procede
-Si existen mesetas partidas o con angulo se podréa inscribir circunferencia de @ en cada una de las particiones 21,20 m No Procede
-En escaleras descubiertas o con posible entrada de agua, la huella se construira con material antideslizante. Si/No cumple No Procede
-Las escalera descubiertas, para facilitar la evacuacion del agua, tendran una pendiente al exterior de <15% No Procede
- En escaleras no expuestas a la entrada de agua, al menos el borde de la huella dispondra de un material o tira Si/No cumple No Procede
antideslizante firmemente unida a ésta
-Las escaleras cerradas por muros tendran pasamanos continuos a ambos lados: Si/No cumple No Procede
-Pasamanos intermedios si la anchura es >4.80m No Procede
-Separacion entre pasamanos intermedios <4,80m
-La altura del pasamanos vy la de las barandillas entre: 0,90-1,10 m No Procede
-Pasamanos separado del paramento como minimo (sin que el sistema de sujecion interfiera en el paso de la mano) 240 mm No Procede
-Las escaleras no cerradas tendran barandillas o antepechos no escalables Si/No cumple | No Procede
- _Los antepechos 0 baranqillas, para que no sean escalables, no presentaran puntos de apoyo entre 20 y 70 cm sobre el Si/No cumple | NojRrocede ;1 /0141
nivel del suelo o sobre la linea de inclinacién de la escalera. 0 -
olol ) o
YT . . D
- La separacion libre entre barrotes o elementos verticales sera... <10cm & |_ce% &N
ASCENSORES (Art. 24) x|
' % 3, d: o
-Medidas interiores: - Ancho 21,00m No FOOCTY) 5
- Fondo =21,25m o S T
(Salvo lo dispuesto en el Real Decreto 1544/2007, de 23/11,dimensiones de cabinas de ascensores de edificios e o] o
instalaciones situados en los medios de transporte) (= [=) > .
wl = B
-Puertas automaticas con paso libre 20,80 m @ Procede
-Sensor de cierre en toda la altura de la puerta y boton de apertura desde cabina Si/No cumple fg) Procede
-Botonera exterior a una altura de... <1,20m E Procedg\\
=S ER
wi\/
NG
o] R YT A
A eSS

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA

Documento visado electrénicamente



r FIDAS
o]
(4]

-Se indicara el nimero de planta en braille, con caracter arabigo en relieve a una alturade 1,20 m ¢ se utiliza sintetizador | Si/No cumple | No Procede
de voz
- En el espacio de acceso, habra indicadores luminosos y acusticos de llegada, y luminosos que indiquen sentido de Si/No cumple | No Procede
desplazamiento
- La botonera de la cabina, cumplira: No Procede
-Situada a una altura de... <120m
-Dotados de nimeros en braille y arabigos, boton de alarma identificado por tridngulo equilatero o campana en relieve Si/No
-Los botones de planta se iluminaran al ser pulsados Si/No
-Mecanismo que sefiale el transito por cada planta Si/No
-Indicador acustico en cabina que sefiale apertura automética de puerta Si/No cumple | No Procede
-En cabina indicador sonoro de parada e informacién verbal de planta Si/No cumple | No Procede
-En interior, pasamanos a una altura entre 0,80-0,90 m No Procede
-Precision de la nivelacion del ascensor <0,02m No Procede
-El ascensor llegara a todas las plantas del edificio comunicando los espacios comunes Si/No cumple | No Procede
TAPICES RODANTES (Art. 24)
-Luz libre =1m No Procede
-Las areas de entrada y salida desarrollan un plano con la horizontal Si/No cumple No Procede
-Para tapices inclinados, pendiente <12% No Procede
-Pasamanos a ambos lados de altura... <090m No Procede
-Pasamanos prolonaados. .. 2045m
ESCALERAS MECANICAS (Art. 24)
-Luz libre =1m No Procede
-Velocidad <0,5m/s No Procede
-NUmero de peldafios enrasados a la entrada y salida 225 No Procede
-Pasamanos prolongados en areas de acceso y desembarque, siempre que no interfirieran en otros espacios de uso 20,45m No Procede
-Al principio y al final existe una anchura libre 21,20 m No Procede
AYUDAS TECNICAS (Art. 25)
Solo se han dispuesto ayudas técnicas en caso de obras de reforma y cuando ha sido imposible cumplir las No Procede
determinaciones establecidas en los articulos, bajo la concurrencia de los supuestos siguientes:
Si/No
a) Obras realizadas en espacios publicos, infraestructuras, urbanizaciones, edificios o, establecimientos o instalaciones
existentes, o alteraciones de usos o de actividades de los mismos
b) Las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo historico, artistico,
medioambiental o normativo, imposibilitan el total cumplimiento de la norma y sus disposiciones de desarrollo
Caracteristicas de las ayudas técnicas (Definidas en el art.75)
Pertenecen a alguno de los grupos siguientes: Si/No cumple | No Procede
a) Plataformas salvaescaleras
b) Plataformas elevadoras verticales
c) Cualquier otra de naturaleza analoga
- Posibilitan salvar desniveles de forma auténoma a personas usuarias de sillas de ruedas: Si/ No cumple \%)le@e@@U/Olt 1
- Estan instaladas de forma permanente: Si/No cumple N:m e 9
e B ") . =]
- En el embarque y desembarque se puede inscribir una circunferencia de: @1.20m @ FhoceFE\ i
- Cumplen condiciones de seguridad exigidas por la normativa sectorial de aplicacion. Si/ No cumple &) PrbceaeE |
- Las plataformas salvaescaleras no invaden el ancho libre de la escalera en su posicion recogida. Si/ No cumple EQ P@ceﬂe n =+
)
- Rampas desmontables: Si/ No cumple | N FEceu J
Sélo se permite su uso de forma ocasional. o] {=)
Cumple requisitos del art. 22. (Véanse en esta misma seccion) E 8 >
N D
Son solidas y estables. s
Se mantienen a lo largo del horario de servicio al publico. (@]
(o]
>
LIEJ ,'77>.\\
|
AN
NG
o] R YT A
a covd
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ASEOS DE USO PUBLICO (Seccién 3%)

ASEOS DE USO PUBLICO (Art. 26)

-En aseos aislados de uso publicos, sera accesible y adaptado, con un minimo de uno... 1/10 o fraccion | No Procede

-En nucleos de aseos se dispondran al menos 1 inodoro y 1 lavabo adaptados. Si/ No cumple | No Procede
-En caso de los nucleos se diferencien por sexos, lo anterior se cumplira para cada uno de los sexos.

OBRAS E INSTALACIONES (Seccion 4?)

OBRAS Y ELEMENTOS PROVISIONALES (Art.27)

-Las zanjas, andamiajes y ocupaciones provisionales en vias publicas o itinerarios peatonales se sefialan con vallas No Procede
estables y continuas en todo el perimetro, separadas de la obra o acopios una distancia de...
20,50 m
-Altura de vallas = 0,90m No Procede
-Solidamente instaladas, con bases de apoyo sin invadir el itinerario peatonal. —Contrastadas con el entomno y con baliza Si/No
luminosas intermitentes, para las horas que no tengan suficiente luminosidad Si/No
-Los andamios o estabilizadores de fachada con tuneles inferiores como itinerario peatonal, estaran suficiente iluminados A=090m No Procede
y de dimensiones( A=ancho, Al=altura) Al=220m
-Los contenedores de obras en vias pUblicas estan sefializados en su contorno superior con una franja reflectante No Procede
20,10 m
-Si se interrumpen itinerarios peatonales, habra itinerarios alternativos que cumplen las condiciones para itinerarios Si/No No Procede
peatonales cumple

INSTALACIONES, CONSTRUCCIONES Y DOTACIONES PARA ACTIVIDADES TEMPORALES, OCASIONALES O EXTRAORDINARIAS (Art.28)

- Aplicable a (indiquese la opcion):

a) Cualquier actividad recogida en el Nomenclator de Espectaculos Publicos, actividades recreativas y Establecimientos Publicos
b) Ferias de muestras

c) Mitines

d) Actos conmemorativos

) Mercadillos

f) Semana Santa u otros actos religiosos

g) Actividades comerciales y administrativas

h) Otras actividades y eventos analogos a los relacionados

-Cumpliran las mimas condiciones que en edificios, establecimientos e instalaciones fijos de concurrencia publica Si/No No Procede
cumple
-En los espacios publicos y/o infraestructuras ya existentes donde se implanten estas instalaciones, construcciones o Si/No No Procede
dotaciones, se asegurara la accesibilidad cumple
Z|PAG 0073/0121
i iAn Ea \L_)
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS (Seccion 57) ) S o i
=L d
Ol ~ °
RESERVA DE PLAZAS (Art.29) o L
O] < /( o))
-Para zonas de estacionamiento, ya estén en superficie o subterraneas, sean de propiedad publica o privada, siempre 1cada400 ﬁ N 3
que se destinen a uso colectivo o concurrencia publica, se reservan plazas de aparcamiento para personas con movilidad fraccion Im ™

reducida como minimo

O TV o~
BB

CONDICIONES TECNICAS DE LAS PLAZAS RESERVADAS (Art.30)

[
=

-Situadas lo mas cerca posible de los accesos peatonales, a la entrada accesible de edificios, centros de medios de Si/No
transportes y servicios publicos cumple

B
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-Sefializados de forma visible, con el simbolo internacional de accesibilidad, vertical y horizontalmente Si/No Sefalizacion
cumple vertical y horizontal
-Dimensiones de la plaza en bateria, o0 semibateria 5,00x3,60 m 5.00 x 3.60 zona
-Dimensiones de la plaza en linea (incluyendo la zona de transferencia) 6,50x3,60 m Trans. En acerado
-Anchura zona de transferencia 1,40 m. Transferencia en
acerado
(se puede compartir con mas de una plaza cuando estan en bateria)
-La zona de transferencia se comunica con la via publica mediante un itinerario accesible Si/No Si, queda libre de
cumple obstaculos
PAVIMENTOS (Seccion 62)
PAVIMENTOS EN PLAZAS, ESPACIOS LIBNRES E ITINERARIOS PEATONALES (Art.31)
-Pavimentos antideslizantes, en seco y mojado, sin excesos de brillo e indeformables (salvo zonas infantiles, actividades Si/No Si
deportivas o anélogas) cumple
-Firmemente fijados sin cejas ni rebordes entre las piezas Si/No Si
cumple
- No se ha dispuesto grava suelta Si/No Si
cumple
REJILLAS Y REGISTROS (Art.32)
-Se sitllan en el mismo plano que el pavimento, seran antideslizantes Si/No Si
cumple
-Si se utiliza enrejado, anchura del interior huecos en ambos sentidos <2cms No Procede
-En caso de huecos rectangulares, el lado mayor estara dispuesto en sentido perpendicular a la marcha y el lado menor <2cms No Procede
tendra hueco de dimensiones -
JARDINERIA (Seccion 79)
ELEMENTOS VEGETALES (Art.33)
-Salvo en zonas terrizas, los alcorques de arboles en itinerarios peatonales se cubren con rejillas u otros elementos Si, ubicados en
resistentes, con las caracteristicas de las rejillas y registros Si/No jardineria lineal
cumple
-Los arboles o arbustos en itinerario peatonal tendran sus ramas a una altura - -Y dejaran una anchura libre 22,20m CUMPLE
20,90 m
-Las especies de ramas péndulas se ubican con las copas fuera del itinerario Si/No Si
PARQUES, JARDINES PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS (Seccion 82)
REQUISITOS GENERALES (Art.34)
Z|PAG 0074/0121
-Los itinerarios peatonales accesibles, de estar pavimentados con tierras, estaran compactados (superior al 90% del Si/No Q N d
ensayo proctor modificado) cumple 2 8 O +
DlE o~
-En itinerarios peatonales, se disponen areas de estancias cada... <50m § e
als < 0
~T (N Ty
-Las areas de descanso estaran dotadas de banco, papelera y espacio libre de dimensiones minimas de 0,90 m x 1, 20 Si/No §¢| o (D ;§
m, pudiendo accederse desde un espacio libre de obstaculos de 0,80 m cumple (o) 8 P
D O —
=1 by
[l k=]
1 > EJ
-Los accesos disponen de sefializacion de servicios e instalaciones del recinto, indicando cuéles son accesibles Si/No Sk
cumple 8
-Si hubiera aseos, al menos uno sera accesible Si/No Ihz'é Procede
cumple ] ,‘.,7>.\‘\
= / N
v/
3 i<ei
O 7 tqqne’
a coo?
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-Existe sefializacion visual de los recorridos, dotaciones vy las salidas Si/No Si
cumple
ESPACIOS RESERVADOS (Art.35)
-Si se disponen asientos para cualquier uso o actividad deberan cumplir las Si/No No Procede
condiciones para espacios reservados cumple
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL (Seccion 9?)
ACCESOS A APARCAMIENTOS Y PARADAS DE TRANSPORTE PUBLICO (Art. 37)
-Las zonas de aparcamientos préximas a las playas, las plazas reservadas estaran conectadas por itinerario peatonal con Si/No No Procede
las vias de acceso a la playa. cumple
-Las paradas de transporte publico proximas a la playa estaran conectada por itinerario peatonal con las vias de acceso a Si/No No Procede
la playa cumple
PASEOS MARITIMOS O SENDEROS PEATONALES (Art.38)
-Cumplen todos los requisitos de los itinerarios peatonales Si/No Si
cumple
-El mobiliario urbano sera accesible Si/No Si
cumple
ACCESO A LAS PLAYAS (Art.39)
-Todo punto habilitado para el acceso a la playa, cuenta con un itinerario accesible, si no es posible se permitiran Si/No No Procede
pasarelas seguras y estable. cumple
ITINERARIO ACCESIBLE SOBRE LA ARENA DE LA PLAYA (Art.40)
-Todo itinerario accesible, hasta una zona cercana a la orilla, estara realizado con materiales con un coeficiente de No Procede
transmision adecuado para andar descalzo, sera estable y tendran:
.anchura libre 2150m
.pendiente <6%y<1%
-Al final del itinerario habra una superficie horizontal de dimensiones, con las mismas caracteristicas materiales anteriores | 1,50x2,30 m No Procede
-Los itinerarios accesibles conectan con las zonas de servicios como aseos, duchas, bares, zonas de hamacas y Si/No No Procede
sombrillas u otras cumple
VESTUARIOS, DUCHAS Y ASEOS (Art.41)
-Si existen, al menos uno, por cada agrupacion, sera accesible Si/No No Procede
cumple
ESPACIOS NATURALES ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL (Seccion 10?)
ACCESO A APARCAMIENTOS Y PARADAS DE TRANSPORTE PUBLICO (Art 44)
Z|PAG 0075/0121
-En las zonas de aparcamientos proximas a los accesos para visitantes, las plazas reservadas estaran conectadas por Si/No I% Proce, q
itinerario peatonal accesible con al menos un acceso accesible. cumple < 8 by
o| — 9
o, O
L
-Lo establecido en el apartado interior sera de aplicacion a las paradas de transporte publico proximas a los accesos para Si/No No P‘chq q
visitantes cumple < o i
I N 3
7
ACCESOS (Art45) ols ==
IS S
-Al menos uno de los habilitados para el publico sera accesible, sin escalén "JIHe'Procﬁg P
aislado ni tramo de escalera exclusivo Si/No g
.anchura libre 21,20m 7))
altura libre 2220m (0)
|_
pd _—
DOTACIONES (Art.46) o S7723)
|
= )
—r 4
\D7 &\
8 glﬁ-.\.av:o
la) cood
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-Las infraestructuras y edificios, permanentes o temporal, y el mobiliario urbano deberan ser accesibles Si/No No Procede
cumple

ITINEARIOS ACCESIBLES (Art. 47)

-Al menos uno, de los itinerarios, senderos o recorridos por los espacios naturales, cumplira con el disefio de itinerarios Si/No No Procede

peatonales accesibles cumple

-Conecta la entrada con los edificios, equipamientos, dotaciones y servicios de uso publico Si/No No Procede
cumple

-Recorrido interior por los espacios naturales y elementos singulares Si/No No Procede
cumple

-Pavimento duro, no deslizante, sin resaltes y si estan pavimentados con tierras, tendran un grado de compactacion Si/No No Procede

adecuado cumple

-Si hay rejillas y registros, estaran enrasadas con el pavimento Si/No No Procede
cumple
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CAPITULO II. Mobiliario urbano y sefializaciones

NORMA PROYECTO
SENALES, ANUNCIOS Y PUNTOS DE INFORMACION (Art.49)
-Sefializacién que permita su lectura desde itinerarios peatonales, para orientar y localizar los espacios, equipamientos )
etc. del entorno a las personas con discapacidad Si/No Si
cumple
-Cualquier elemento vertical en la via publica, se situara: Si
- En el tercio exterior de la acera siempre que la anchura libre restante sea 20,90m
-Cualquier elemento vertical en la via publica, en caso de que lo anterior no sea posible: Si/No No Procede
- En itinerarios estrechos, estos elementos se adosaran en fachada, a una altura minima de 2,20m, o junto a la alineacion | cumple
de ésta, si no invaden la acera mas de 10cm
-No invaden vados, pasos de peatones ni cruces de itinerarios Si/No Si
cumple
-Borde inferior de placas y elementos volados con altura 2220m Si
-Las pantallas informativas que no requieran manipulacion, seran legibles desde una altura de No Procede
1,60 m
KIOSCOS, TERRAZAS DE BARES E INSTALACIONES SIMILARES (Art.50)
-Los elementos salientes que interfieran en el itinerario peatonal estaran a una altura No Procede
2220m
-Podran ocupar parcialmente las aceras o espacios publicos, si permiten el transito segun las normas de los itinerarios Si/No
peatonales cumple No Procede
-Si tiene ventanillas, al menos una estara a una altura de <1,10m No Procede
-Los mostradores al menos tendran: No Procede
- un tramo de longitud 20,80 m
- altura entre 0,70-0,80 m
- hueco libre en su parte inferior de : - altura 0,70 m
- profundidad 0,50 m
-Los elementos verticales transparentes tendran en toda su longitud una doble sefializacién horizontal : Si/No
I- la pr|mzra auna allttura e?tre 0,85-1.10 m No Procede
- la segunda a una altura entre 150-1,70 m
-Como medida alternativa a lo anterior, se han dispuesto:
Maineles verticales separados como maximo... <60 cm No Procede
Travesafio continuo a lo largo de toda la longitud, a una altura... 0,85-1,10 m
SEMAFOROS (Art.51)
-Tiempo de paso suficiente para el cruce de personas con movilidad reducida. En caso de que la baja intensidad de Si/No zNS’AFEEO&SQ?/o 191
trafico peatonal lo aconseje, los seméaforos podran ser activados mediante pulsadores facilmente localizables. cumple O 1
SE{OF:
()
-Cuando exista, el pulsador manual sin obstaculos en su aproximacion y a una altura de 0,90-1,20m 8NJYP«@ T
m 1
e
-Ausencia de mobiliario urbano o vegetacion que dificulte la vision de los seméaforos peatonales Si/No : N 3
cumple o’l@r% T
- ) — - ) =] R
-En vias publicas, disponen de sefializacién sonora, que facilite el cruce Si/No ;dl@ro q
cumple %J i @D
-En vias publicas en entorno inmediato a zonas susceptibles de riesgo para peatones por paso de vehiculos de Si/No 8!“0 Procede
emergencia, se dotaran de dispositivos que avisen de este peligro cumple fo)
|_
< -
H )
=)
[6)
(o]
o
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CABINAS TELEFONICAS (Art.52)
-Los aparatos y diales de teléfono situados a una altura <1,20m No Procede
-Las repisas tendran el ancho y fondo libre que permitan la aproximacion de personas usuaria de silla de ruedas y a una
altura de No Procede
0,80 m
-Teclas de marcacion sobre elevada, con macro caracteres contrastados y un punto en relieve en el nimero 5 Si/No
No Procede
cumple
-Volumen del auricular autoajustable Si/No No Procede
cumple
-Tienen dispositivo para enviar mensajes de texto Si/No No Procede
cumple
MAQUINAS EXPENDEDORAS E INFORMATIVAS (Art.53)
-Accesibles por ubicacion Si/No No Procede
cumple
- Méquinas informativas que no requieran manipulacion serén faciimente legibles, y deben ser colocadas a una altura de 1,60 m No Procede
-Altura de elementos que requieran manipulacién entre 0,90-1,20 m No Procede
-Las maquinas expendedoras con Instrucciones de uso, dispondran de sistema braille e informacién sonora Si/No
No Procede
cumple
-Maquinas expendedoras, accesibles frontalmente y las ranuras estaran a una altura de
0,70m No Procede
PAPELERAS Y BUZONES (Art.54)
-Accesibles por disefio y ubicacion, altura de boca entre 0,70-1,20 m Si
-Coloracion estable y contrastada con el entorno Si/No Si
cumple
FUENTES BEBEDERAS (Art.55)
-Accesible a una persona usuaria de silla de ruedas y contara con un cafio, grifo o pulsador a una altura
<0,70m No Procede
-Accesibles y manejables por personas con problemas de manipulacion Si/No No Procede
cumple
-El pavimento circundante a los elementos més salientes, de distinta textura en una franja minima de
0,50 m No Procede
-Acumulacion de agua resuelta mediante rejillas, sumideros u otros Si/No No Procede
cumple
BANCOS (Art.56)
- Uno por cada 10 o fraccién retine las siguientes condiciones: si
- Resguardados del flujo peatonal y proximos a accesos y zonas de recreo Si/No 4198012
- Altura entre 43-46 cm i@z N
- Profundidad entre 40-45 cm yd &
- Respaldo a una altura respecto al asiento entre 40-50 cm et S
- Reposabrazos en los extremos a una altura respecto al asiento entre 18-20cm digio!
- Angulo de inclinacion del respaldo <105° o< < o)
- Dotado de un soporte firme en la regién lumbar de 15¢cm SN i
- Espacio libre al mismo nivel a un lado del banco de 1,20x0,80 m 4 (D 2
- Diferenciados cromaticamente del entomo Si/No 8 8
E[lS >«
LéJ — D
BOLARDOS (Art.57) o
(7))
-Altura 20,70 m |C_)|No Procede
- N
L =72\
,[”.\
S| ar’ P N
wi\/
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-Sefializados en coronacién con una franja reflectante o material analogo Si/No

cumple No Procede
-Alineados , (no estaran unidos por cadenas ) y separados entre si =1,20 m. No Procede
-En aceras se sittian en el tercio exterior si el paso libre restante es 21,50m No Procede
-Si se disponen en itinerarios mixtos, anchura libre restante =21m No Procede

PARADAS DE AUTOBUSES (Art.58)

Ademas de lo establecido por el Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas de accesibilidad y no

discriminacion para el acceso y utilizacion de los modos de transporte para personas con discapacidad.

-La marquesina sera accesible y mejor ubicada en plataforma adicional que ensanche el paso peatonal Si/No No Procede
cumple

-Informacién bésica situada a una altura entre 1,45-1,75m No Procede

-Altura libre bajo la marquesina 2220m No Procede

CONTENEDORES PARA RECOGIDA DE RESIDUOS (Art.59)

-Instalados para que no haya cambios de nivel con el pavimento circundante Si/No No Procede
cumple

-Altura de la boca o elementos que requieran manipulacién entre 0,90-1,20m No Procede

-Cualquier interaccion manual sera accesible Si/No No Procede
cumple
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‘ DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

|X|Se cumplen todas las disposiciones del Reglamento.

|:|No se cumplen todas las disposiciones del Reglamento debido a que se trata de obras donde concurren las siguientes circunstancias:

a)  Se trata de obras a realizar en espacios publicos, infraestructuras, urbanizaciones, edificios, establecimientos o instalaciones existentes,
o de alteraciones de usos o de actividades de los mismos.

b)  Las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion, o cualquier otro condicionante de tipo historico, artistico, medioambiental
o0 normativo, imposibilitan el total cumplimiento de la presente norma y sus disposiciones de desarrollo

Articulo o apartado incumplido(*) Solucién a adoptar

(*): Se haréa constar de forma motivada y detallada aquellos apartados que no se han podido cumplir. Cuando resulte inviable el cumplimiento
estricto de determinados preceptos, se deberan mejorar las condiciones de accesibilidad preexistentes, para lo cual se dispondran, siempre
que sea posible, de las ayudas técnicas recogidas en el Articulo 75 del Reglamento. En tal supuesto, debera incluirse en la memoria de
proyecto, la descripcién detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones
de conformidad u homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad de cumplimiento de determinados articulos del Reglamento y sus disposiciones de desarrollo no exime del
cumplimiento del resto de los articulos.

Al tratarse de un PERI, se adjunta a titulo informativo las condiciones que deberan cumplirse en el preceptivo Proyecto de Urbanizacion para
garantizar el cumplimiento del Decreto de accesibilidad 293/09, ya que en la mayor parte de las condiciones de accesibilidad deberan ser
totalmente definidas en dicho proyecto. La ordenacion prevista en el presente documento permitird el cumplimiento por parte del Proyecto de
Urbanizacién de lo establecido en el Decreto.

FECHA'Y FIRMA

En Alcala de Guadaira, junio de 2012

Fdo.: D. Lamberto Ribera Carreto
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AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE GUADAIRA

DEPARTAMENTO DE URBANISMO
Plaza del Duque, 1

41500 Alcala de Guadaira (SEVILLA)

Sevilla, 11 de junio de 2.010

Asunto.- Proyecto de urbanizacién UE-56 “Fundicidn Andaluza”, Alcald de Guadaira

Muy sefior nuestro:

En contestacion a su escrito en el que solicitan informe relativo al punto de conexién
para la promocién industrial correspondiente a la actuacién de UE-56 “Fundicién Andaluza” en
el término municipal de Alcal de Guadaira (Sevilla),

Endesa Distribucién Eléctrica, S.L. informa:

Que para una potencia solicitada de 2.936 KW, en dicha zona no existe infraestructura
eléctrica suficiente en media tensién para atender la demanda solictada para la actuacién del
UE-56 “Fundicién Andaluza”, y actualmente la capacidad de acceso a nuestra red de
distribucion se encuentra en barras de 66 KV de subestacion Alcores. No obstante est3
actualmente en ejecucion una subestacién en la zona (Sub Palillos en suelo del UE-2 del SUNP-
I3) la cual se estd realizando conjuntamente entre diferentes sectores, en la cual podrian

participar en su parte proporcional, ejecutado las lineas de media tension desde dicha
subestacion hasta su sector.

Que para dotar de energia eléctrica a la citada actuacion, el promotor del mismo habra
de prever la infraestructura eléctrica necesaria; debiendo ejecutar las instalaciones de
extension, dotacionales y modificaciones necesarias, segin Real Decreto 1.955/2.000, de 1 de
diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucidn, comercializacion,
suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia eléctrica.

Con caracter general le hacemos las siguientes consideraciones:

z

0

* Las redes de Media y Baja Tensidn irdn canalizadas bajo tubo g
(@)

* Los tubos de la red eléctrica seran de Polietileno de 160 mm de diametro de doble pared ¥
(uno por linea mas uno de reserva como minimo), arquetas (Al o A2 segln corresponda)<
cada 40m como méximo, en cada cambio de direccion, junto a cada CT y frente a cada o
CGP, con tubos desde la arqueta hasta la CGP. a]

'—

w

* Para la prevision de tubos de la red de MT habr que tener en cuenta un minimo de tresg
tubos en todo su recorrido (dos lineas + tubo de reserva). »n

o

z

i

=

>

3]

8

Nuevas Acometidas P.IL Store, C/B Pare.15 — 41008 Sevilla — Teléf: 9543524 42

Fax: 95 435 46 84
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Para la previsién de cargas para centros de transformacion, tubos y lineas de la red de baja
tensién habré que tener en cuenta de la instruccion de 14 de octubre de 2.004 de la
Direccién General de Industria, Energia y Minas sobre prevision de cargas eléctricas y
coeficientes de simultaneidad.

la red de baja tension serd realizada en anillo y ser calculada para el caso mas
desfavorable.

La red de MT sera de AL 240 mm? 18/30 KV.

Deberan tenerse en cuenta en la distribucion de instalaciones y servicios en el acerado, que
no podrd ejecutarse ninguna otra (abastecimiento de agua, gas, telefonia, red de
alumbrado publico, farolas, arboles, etc.) en la vertical (encima o debajo) de las redes de
media o baja tensién (salvo cruzamientos), asi como a una distancia minima de 25 cm en
su horizontal o en cualquier cruzamiento. Debiendo aportarse en su momento planos de
secciones transversales con todas las instalaciones y servicios en los acerados de todas las

calles.

Las instalaciones eléctricas que se ejecuten seran legalizadas por el promotor y cumpliran

los vigentes Reglamentos Electrotécnicos y nuestras normas particulares aprobadas por la junta
de Andalucia en la Resolucion del 05 de mayo de 2.005.

Las condiciones expuestas tienen un plazo de validez de seis meses a partir de la fecha del

presente escrito.

gestor Francisco Javier Sanz o Victor Bazaga, en nuestrag’ ofi
15, Calle B (Sevilla), teléfono 954657800.

Atentamente,

le rogamos se ponga en contacto con nuestro

Para cualquier aclaracion al respecto,
as de Poligono Store, Parcela

E ! sevillanaendesa

Endesa Distribucién Eléctrica, S. L.

Fdo.: Victéf Manuel Bazaga Garcia.
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Sdad. Anénima Inscrita en el Reg. Merc. de la Provincia de Sevilla, tomo 289 libro 135, Secc. 3%, de Socied., folio 90, hoja n° 6.669, Insc. 1 - N.LF.: A-41030°3

EMASESA

AENOR v: alcance

mliNet g
Empress
Registrada

AENOR lodos mediante

la apticacion
agricola directa
¥ la produccion
de lodos

Gestign | Compostadas
Ambiental

€R-0229/2004

AR 10
6A2007/0302

TGl £\PRESA METROPOLITANA DE ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO DE AGUAS DE SEVILLA, S.A.

LL/SB/AG

D. Lamberto Ribera Carreto

¢/ Américo Vespucio, 5

Edificio Cartuja A, 1°, modulo 4
41092 - SEVILLA

Asunto: Plan Especial de Reforma Interior de la Unidad de Ejecucion n® 56 “Fundicion
Andaluza’-.Expte: (AG-015-95)- ALCALA DE GUADAIRA.- PETICIONARIO: FUNDICION

ANDALUZA DE METALES, S.A.

Para que emitamos informe de viabilidad recibimos separata de Abastecimiento y

Saneamiento del PERI de la UE-56 “Fundicion Andaluza”. Dicha documentaciéon viene con el

visado del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla de fecha 25 de marzo de 2010.

Atendiendo a las redes existentes y al contenido de la separata tenemos:

Abastecimiento

Las redes existentes que resolveran el suministro de la urbanizacién son:

> DN 200 mm FD en el ctra. Torreblanca-Mairena del Alcor.
» DN 150 mm FD en el SUNP-I3 (c/ Palillos Dieciséis).

Dichas redes garantizan una presion de 20 m.c.a.

En el plano de abastecimiento de la separata encontramos:

e La conexion a la red del SUNP-13 no se dibuja completa, no llega a cruzar la via del

ferrocarril hasta la situacion de la red existente en ¢/ Palillos Dieciséis.
e Lamanzana M 3.4 solamente se cubre con red de agua por el frente del vial igﬁéo
e Lamanzana 2 no tiene cubierto el frente hacia el SUNS-5.
e Solamente se ejecutara una unica conexion a la red de DN 200 mm,
proyecta junto a la carretera.
e Se aumentara el numero de valvulas.
e Se instalara un hidrante en el vial interior.

e Lared DN 150 mm por el vial interior se prolongara hasta el limite con el SU
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y la produccian
[t

I:._-._:Net o lodos
Empresa Gestidn compostados
Registrada Ambiental
I IR

ER0229/2004 oA 20071030

Ver alcance Valorizacion de
AENOR | 1\ p e AENOR | (540, mediante
W A W A " SNET A WED A EMASESA {a aplicacion
/A E / i /4 € .8 | /% 1 P E agricola directa
N WL S W W | LB e & W | g
G

EMASESA

(;’,.",(:w\ %2

EMPRESA METROPOLITANA DE ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO DE AGUAS DE SEVILLA, S.A.

m 4’;7{?'()}‘}(’

Saneamiento

Las redes existentes en el vial colindante con el SUNP-12, de DN 800/ DN 600 / DN 500
mm, resolveran el vertido de la nueva urbanizacion. Las conexiones y el dimensionado de la red
se deberan justificar con los calculos hidraulicos y los perfiles longitudinales correspondientes,

segun las Instrucciones Técnicas de EMASESA.

Al igual que en el abastecimiento, las manzanas M 3.4 y M 2 no estan cubiertas por
red de saneamiento por el frente limitrofe con el SUNS-5. Por ello, se debera tratar con la
Gerencia de Urbanismo la forma de cerrar el vial de la calle interior de la Urbanizacion para

evitar que puedan entrar escorrentias exteriores de zonas terrizas.

Por las traseras de las parcelas M 3.1, M 3.2 y M 3.3 se contempla una calle que quedara
cerrada al fondo por la parcela M 3.4. Al proyectarse en dicha calle red de agua y saneamiento,
el promotor debera aclarar su titularidad y las condiciones de accesibilidad. En el caso de ser
una calle privada, no son validas las canalizaciones de agua y saneamiento proyectadas en ella
por lo que se modificaria el trazado de la conexién a la red de agua del SUNP-I3, y la red de
saneamiento tendria que ser red privada con conexién a la red existente de DN 600 mm a través
de arqueta sifénica, arqueta de toma de muestras y los elementos correctores que le sean de

aplicacion.

Al cambiar las condiciones urbanisticas de la parcela con el nuevo PERI proyectado, el
promotor debera participar de la ejecucion del Colector Aliviadero Palillos, firmando con
EMASESA el correspondiente Convenio de Financiacion para sufragar su coste en la parte que
le corresponda.

Dicho lo anterior, el informe de viabilidad es favorable debiéndose recoger en el_proyecto, ..

o . , 5 4
de urbanizacién los puntos anteriormente mencionados. ol N2
| O Lo
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174 Sede Social Gran Via 28, 28013 Madrid.

“Telefnica de Fspaia, SA. Sociedad nipersonal - Registro Mercantil de Madrid, Hoja M-213180, Folio 6, Toma 13,170 del Liben de Sociedades, CTR A-R20184

Yelefonica

Telefénica de Espaiia, S.A.U.
Gerencia Planta Externa Sur
Calle Bami n°® 31,12 Plta
41013.- SEVILLA

Tel. 954484459
Fax 954483891
JESUS VAZQUEZ ORREGO
LAMBERTO RIBERA CARRETO
ARQUITECTOS

C/. AMERICO VESPUCIO, n° 5
EDIFICIO CARTUJA A, 1° MOD. 4
41092-SEVILLA

N/Ref. Centro ALCALA DE GUADAIRA/LA RED
S/Ref.

Asunto: Informe de Viabilidad del Proyecto de Urbanizacion de la UE-56
“EUNDICION ANDALUZA”, de Alcala de Guadaira, Sevilla.

SEVILLA, a 02 de septiembre de 2010

Muy Sr. mio

En referencia a su peticién de fecha 03/05/2010, que hemos recibido de
esa entidad, en relacién con el Proyecto de Urbanizacion de la UE-56
“EUNDICION ANDALUZA”, de Alcala de Guadaira, Sevilla.

En relacién con lo solicitado, les significo en primer lugar que la emision
del documento solicitado por esa empresa de Telefonica de Espafia, S.A.U. no
soslaya el cumplimiento por los drganos encargados de la redaccién de los
distintos instrumentos de planificacion territorial o urbanistica, de lo establecido
en el articulo 262 de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de
Telecomunicaciones, precepto éste que exige “...recabar de la Administracion
General del Estado el oportuno informe sobre las necesidades de redes publicas
de comunicaciones electrénicas en el ambito territorial a que se refieran.”

Que, en todo caso, y respecto de las canalizaciones telefénicas que
seran necesarias, Telefonica de Espafia, S.A.U., puede adelantar que las
infraestructuras soporte previstas son suficientes para la futura instalacion de s
red publica de comunicaciones electronicas en el ambito afectado por eg
proyecto de referencia. Esta aludida suficiencia de dichas infraestructuras est
basada en la prevision sobre la futura demanda de accesos a su red en %
ambito considerado y, en ningn caso, supone una renuncia a las ampliacionegt
de capacidad que pudieran ser necesarias a medio o largo plazo en el caso dg
producirse un incremento de la demanda prevista. a

METI

En el contexto descrito, aprovecho para hacerle liegar la disposicién dg
Telefonica de Espafia, S.A.U., para colaborar, a través de los correspondienteg
convenios de colaboracion, con esa entidad en el desarrollo de otros proyecto§
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Yelefonica

urbanisticos, y ello tanto en los aspectos de disefio como en los de
mantenimiento de las infraestructuras de obra civil (basicamente conductos y
elementos de registro) soporte de redes publicas de comunicaciones
electrénicas correspondientes, aspectos en los que contamos con una dilatada y
contrastada experiencia. Sera en dicho momento cuando, una vez definida la
topologia de las infraestructuras a construir, pueda valorarse adecuadamente,
en su caso, el coste de las mismas.

Por otra parte, le comunico que Telefénica de Espafia, S.A.U., como
empresa habilitada para la prestacién de servicios de telecomunicaciones en el
ambito territorial que nos ocupa, estudiard en su momento todos los aspectos
inherentes a la conexion de su red publica de comunicaciones electrénicas con
la infraestructura de la presente actuacion urbanistica tan pronto como reciba la
primera solicitud de servicio de cualquier usuario de la misma.

_ Por Ultimo, y a los efectos oportunos, le informo de que Telefénica de
Espafia, S.A.U. (empresa perteneciente al Grupo Telefonica, S.A.), es uno de
los varios operadores habilitados para la prestacion de servicios de
telecomunicacién con obligaciones de servicio publico y derecho genérico a la
ocupacién del dominio publico en el término municipal de Alcalé de Guadaira.

Sin otro particular, reciba un atento saludo,

Alfredo Castafio Gonzalez
Gerente Infraestructuras pésicas Sur
TELEFONICA DE ESPANA, S.A.U.

—

e

Jeteforict.
JEFAT. CREAC. PLTA. EXT.SURT

SALIDA:

FECHA:
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FRANCISCO &EDONDO CRUZ, Delegado de Patrimonio y Urbanismo de Andalucia y Extremadura

del Admin
notificacidn

strador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), con domicilio a efectos de
en Avenida Kansas City s/n, Estacion de Santa Justa, 41007-Sevilla, en

representagion de la mencionada Entidad Plblica Empresarial para lo que se encuentra

debidamen
dice:

Que medialjp

se da traslg
Andaluza”

Que el am

te facultado, ante el Excmo. Ayuntamiento de Alcald de Guadaira, comparece y

te escrito de fecha 28 de abril de 2010 del Ayuntamiento de Alcald de Guadaira,
do del documento del Plan Especial de Reforma Interior de la UE-56 “Fundicidon
del PGOU de Alcala de Guadaira, y se solicita la emisién del informe preceptivo,

ito delimitado para dicha actuacién urbanistica es colindante con la linea de

ferrocarril cpnvencional Ramal al Polo de Desarrollo, por lo que se emite el siguiente:

PRIMERO. Al limitar la actuacién urbanistica con el ferrocarril

INFORME

son de aplicacién las

disposiciones de la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario y del Reglamento
que la desarrolla, aprobado por Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, ambas con

rango de normas materiales de ordenacién directamente aplicables.
En particular se tendrdn en consideracién: el Capitulo Ill de la Ley 39/2003, y el Capitulo il y
el articulo 17 del Real Decreto 2387/200k.- Limitaciones a la propiedad, relativas a las zZonas

de proteccig

Para mayor
a la propie
urbanistica

ny linea limite de edificacién.

claridad, se acompafa como anejo n2 1 un esquema de las zonas de limitaciones
dad y un resumen de la normativa, los cuales deberan incluirse en la normativa
del instrumento de planeamiento que se informa.

Cualquier referencia que se haga en el instrumento que se informa a Ia anterior legislacion

sectorial (L
cualquier re

SEGUNDO. §
pretendan
refiere el 3
atravesar Iq
terrenos, in
empresa tit

En cualquie
servicios ur
proteccion
autorizacién

0.T.T.) debe quedar sustituida por la actual normativa sectorial (LSF y RSF), y
ferencia a RENFE debe quedar sustituida por ADIF.

egin previene el articulo 15 de Ia repetida Ley 39/2003, los interesados que
construir o reedificar en la zona de dominio publico o de proteccién a que se
partado segundo, asi como a realizar obras u otras actividades que hayan de
via, o que impliquen alguna servidumbre o limitacion sobre el ferrocarril, sus

stalaciones o dependencias, deberan obtener previamente la conformidad de |a
ular de la linea.

banos u obras en general que incidan sobre las zonas de dominio publico®

del ferrocarril. A tal efecto el promotor debera dirigir la preceptiva solicitud
de obras a:

Fecha

de_ﬂ&ﬁﬁm

a dependencia
p a DIRECCIGN DE PATRIMONIO Y
Delegacidn de Andalucia y

B

XEA APROBASIO

=

Estacion de Sevilla Santa Ju

2l :,er/'?ctario,

Avda. Kansas City s/n. 4100

)
s

Tel. (+34) 954 485 402
Fax. (+34) 954 485 121

www.adif.es
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Administrador de Infraestructuras Ferroviarias
Delegacion de Red Convencional Sur

Gerencia de|Mantenimiento de Sevilla

Calle Pueblg Saharaui, 10

41008 Sevilla.
Tel.: 954 48|54 48

TERCERO. En cuanto a las alineaciones de las 4reas de movimiento de las edificaciones que
aparecen en el plano 7.2, se advierte que, seglin la normativa relacionada en el apartado
primero, la |inea limite de edificacién se situard a veinte (20) metros, medidos desde la arista
mas proximp de la plataforma, situdndose ésta, a falta de referencia fisca, a tres (3) metros
del carril mgis proximo. No obstante dicha linea seria, en su caso, a.solicitud del promotor,

susceptible de reduccién, una vez aprobado el instrumento de planeamiento.

CUARTO. Desde un punto de vista estrictamente ambiental el problema que se podria plantear
en las zonas urbanas colindantes con el ferrocarril es el de las molestias por ruido y
vibraciones |en las nuevas edificaciones. Este aspecto es de creciente importancia ante el

aumento de la sensibilizacién ciudadana al respecto, como atestigua nuestra propia
experiencia.

En los térmjnos de dicha experiencia la dnica posibilidad de armonizar los intereses del
servicio publico ferroviario que se presta, con el necesario nivel de calidad de vida y con las
l6gicas necesidades de expansién urbana, esté en una aproximacion integral al problema vy a
sus soluciones durante la fase de planificacion, como es el caso.

Teniendo en cuenta lo antedicho, el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias en
cumplimiento de la Ley 39/2003 del Sector Ferroviario Yy, en relacién con el ruido y las
vibraciones que, en su caso, pueda producir el ferrocarril, viene impulsando la inclusién y
puesta en consideracion de la problematica aclstica en el planeamiento urbano y Ia
normativa que lo desarrolla. En este sentido, se propone que el instrumento que se informa
incluya un articulo en sus Normas Urbanisticas del siguiente tenor literal:

“Los prayectos constructivos de todas las edificaciones contenidas en el ambito de
la actugcion urbanistica, en los que alguna parte de los mismas esté a menos de
20 metros de la arista exterior mds proxima de la plataforma ferroviaria, tal como
se define en la Ley 39/2003 o, en su caso, en las zonas cubiertas, desde el intradds
de la estructura que sirva de soporte a la losa de cobertura, incluirdn un estudio
especifico sobre el impacto por ruido Y vibraciones producidos por el ferrocarril en
el ambiente interior de dichos edificios ¥ las medidas adoptadas en su caso, para
que los piveles de ruido y vibraciones estén dentro de los niveles admisibles por /a
normatiya sectorial vigente. Este requisito sers exigible con cardcter previo a Ia

obtencidn de las correspondientes licencias edificatorias”. PAG 0089/0121

Z
O
Asimismo, las medidas correctoras que se estime que hay que adoptar al igual qued
obligacion del vallado de los terrenos colindantes con el ferrocarril en cumplimiento

Reglamento que desarrolla la Ley del Sector Ferroviario, deben ser soportadas por cuente
cargo del pramotor de la actuacién urbanistica y consideradas por tanto como un coste r&
de los gastos|de urbanizacién, asi como el mantenimiento de los elementos correctores ques
incorporen, cpnsiderdndolos parte del mobiliario urbano.
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Por todo lp anterior, se solicita:

Teniendo |por presentado este informe, se recojan las anteriores determinaciones en el
documento del Plan Especial de Reforma Interior de la UE-56 “Fundicion Andaluza” del

PGOU de | Alcala de Guadaira, con objeto de compatibilizar la ordenacién urbanistica
propuestal con la mejora del servicio ptblico del ferrocarril y su integracién en la ciudad.

Sevilla, 15 de noviembre de 2010
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MDMINISTRADOR DE
INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS

PATRIMONIO Y URBANISMO

LIMITACIONES A LA PROPIEDAD

ESTABLECIDAS POR EL REGLAMENTO DEL SECTOR FERROVIARIO (R. D. 2387 de 30-12-2004)
Y MODIFICACION DEL R.S.F. (R.D. 354 de 29-03-2006)
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ARISTAS EXTERIORES DE LA PLATAFORMA

ARISTAS EXTERIORES DE LA EXPLANACION

—

LIMITES DE EDIFICACION

ZONA DE DOMINIO PUBLICO

misma, medida en horizontal y perpendicularmente

Terrenos ocupados por la linea ferroviaria ¥ una
franja de terreno de a_metros” a cada lado de Ja
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NORMATIVA APLICABLE AL SECTOR FERROVIARIO

Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario y del Reglamento que la desarrolla,
aprobado| por Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, asi como la modificacién del
mismo aprobado por Real Decreto 354/2006, de 29 de marzo, normativa sectorial con rango
de normas materiales de ordenacién directamente aplicables al planeamiento.

Las limitaciones a la propiedad estin establecidas en el Capitulo Il de la Ley 39/2003, y en el
Capitulo Il del Reglamento que la desarrolla, siendo una sintesis Ia siguiente:

Zona de Dominio Piiblico

1. La zona de dominio publico comprende los terrenos ocupados por las lineas ferroviarias
que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General y una franja de terreno de ocho (8)
metros a ¢ada lado de la plataforma, medida en horizontal y perpendicularmente al eje de la
misma, desde |a arista exterior de la explanacién.

Se entiende por explanacidn, la superficie de terreno en la que se ha modificado la topografia
natural dgl suelo y sobre la que se encuentra la linea férrea, se disponen sus elementos
funcionales y se ubican sus instalaciones, siendo la arista exterior de ésta la interseccion del
talud del desmonte, del terraplén o, en su caso, de los muros del sostenimiento colindantes
con el terreno natural.

2.- En la|zona de dominio pdblico, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 30 del
Reglamentp del Sector Ferroviario (R.D. 2398/2004), sélo podran realizarse obras e
instalacionies, previa autorizacién del administrador de infraestructuras ferroviarias, cuando
sean necesarias para la prestacion del servicio ferroviario o cuando la prestacion de un
servicio plblico o de un servicio o actividad de interés general asi lo requiera.
Excepcionalmente y por causas debidamente justificadas, podrd autorizarse el cruce de |a

zona de daminio plblico, tanto aéreo como subterrdneo, por obras e instalaciones de interés
privado.

En las zonas urbanas, y previa autorizacién del administrador de infraestructuras ferroviarias,
se podrdn fealizar dentro de la zona de dominio plablico, obras de urbanizacién que mejoren
la integracipn del ferrocarril en aquellas zonas.

En ningln faso se autorizardn obras o instalaciones que puedan afectar a la seguridad de la

circulacion |ferroviaria, perjudiquen Ila infraestructura ferroviaria o impidan su adecyad
explotacion|. ‘0
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Zona de Proteccion

1.- La zona de proteccién de las lineas ferroviarias consiste en una franja de terreno a cada
lado de ellas, delimitada interiormente por la zona de dominio publico y, exteriormente, por

F

dos lineas |paralelas situadas a setenta (70) metros de las aristas exteriores de la explanacién.

2.- En la|zona de proteccion no podran realizarse obras ni se permitirdn mas usos que
aquellos que sean compatibles con la seguridad del trafico ferroviario, previa autorizacién, en
cualquier |caso, del administrador de infraestructuras ferroviarias. Este podrd utilizar o
autorizar |p utilizacion de la zona de proteccién por razones de interés general o cuando lo
mejor servicio de la linea ferroviaria. En particular, podra hacerlo para cumplir

requiera e

cualquiera|de los fines sefialados en el articulo 26 del Reglamento del Sector Ferroviario.

Reduccion |de distancias de la zona de dominio piblico y zona de proteccion

1.- El Ministerio de Fomento, en funcién de las caracteristicas técnicas especificas de la linea
ferroviaria |de que se trate y de la tipologia del suelo por el que discurra dicha linea, podra
determinar, caso por caso, distancias inferiores a las establecidas para la determinacién de la
zona de dominio publico y la de proteccidn.

2.- En suelo clasificado como urbano por el correspondiente planeamiento urbanistico, las
distancias para la proteccion de la infraestructura ferroviaria seran de cinco (5) metros para la
zona de dgminio publico y de ocho (8) metros para la de proteccién, contados en todos los
casos desde las aristas exteriores de la explanacién. Dichas distancias podrén ser reducidas
por el Ministerio de Fomento siempre que se acredite la necesidad de la reduccién y no se
ocasionen perjuicio a la regularidad, conservacion y el libre transito del ferrocarril sin que, en
ningun casp, la correspondiente a la zona de dominio publico pueda ser inferior a dos (2)

metros.

Linea limite de edificacién

1.- A .ambos lados de las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés

General se |establece la linea limite de edificacién, desde la cual hasta la linea ferroviaria
queda prohibida cualquier tipo de obra de edificacién, reconstrucciéon o de ampliacién, a
excepcion de las que resulten imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de las
que existiefan a la entrada en vigor de la Ley del Sector ferroviario. Igualmente, queda
prohibido el establecimiento de nuevas lineas eléctricas de alta tensién dentro de la
superficie afectada por la linea limite de edificacién sin perjuicio de la posible existencia de
cruces a distinto nivel con lineas eléctricas en las condiciones establecidas en el artiew Qs oooao121
®)

30.2¢) del RFglamento del Sector Ferroviario.

2.- la linea

mencionadd

superficie o¢

limite de edificacién se sitGia, con caracter general, a cincuenta (50) metros %
arista exterjor mds préxima de la plataforma, medidos horizontalmente a partir d

arista. A tal efecto se considera arista exterior de la plataforma el borde ext

de la estructura construida sobre la explanacién que sustenta la via y los elemest
destinados al funcionamiento de los trenes; y linea de edificacién aquella que delimita
upada por la edificaciéon en su proyeccién vertical. En los tineles y en las Ii
férreas soterfradas o cubiertas con losas no serd de aplicacién la linea Iimite de Ia edificaci
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3. Con ca
interés ge
urbanistic
exterior m
podrd ests
referida,

F

acter general, en las lineas ferroviarias que formen parte de la red ferroviaria de
neral que discurran por zonas urbanas y siempre que lo permita el planeamiento
b correspondiente, la linea limite de la edificacién se sitia a 20 metros de Ia arista
as préxima de la plataforma. No obstante lo anterior, el Ministerio de Fomento
blecer la linea limite de edificacién a una distancia inferior a la anteriormente
previa solicitud del interesado y tramitacién del correspondiente expediente

administrativo, siempre y cuando ello redunde en una mejora de la ordenacién urbanistica y

no cause perjuicio de la seguridad, regularidad, conservacién y el

Dentro de
delega en

edificacién

libre trdnsito del ferrocarril.

este Gltimo supuesto, mediante la ORDEN FOM/2893/2005, de 14 de septiembre, se
el Presidente del Consejo de Administracién de ADIF |a fijacion de la linea limite de
en zonas urbanas, caso a caso, siempre y cuando se cumplan las condiciones

anteriormente descritas.

Para mayo

claridad, se acompafia un esquema de las zonas de limitaciones a la propiedad.

Régimen dp autorizaciones

1.- Para ejecutar, en las zonas de dominio pablico y de proteccién de la infraestructura

ferroviaria,
las mismas
requerird 14

cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de
o el tipo de actividad que se trate realizar en ellas y plantar o talar 4rboles se
previa autorizacién del administrador de infraestructura ferroviarias. Lo dispuesto

en este apartado se entiende sin perjuicio de las competencias de otras administraciones

publicas.

2.- las obras que se lleven a cabo en la zona de dominio

que tenga

publico y en la zona de proteccién
n por finalidad salvaguardar paisajes o construcciones o limitar el ruido que

provoca el transito por las vias ferroviarias, seran costeadas por sus promotores.

Medidas de.

roteccion en actuaciones desarrolladas en las zonas de dominio piiblico

proteccion del ferrocarril

1.- la autofizacion para realizar obras o actividades en

proteccién

pertinentes
funcicnales,

las zonas de dominio pdblico y de
podrd recoger las medidas de proteccién que, en cada caso, se consideren
para evitar dafios o perjuicios a la infraestructura ferroviaria, a sus elementos
a la seguridad de la circulacion, a la adecuada explotacion de aquélla y al medio

ambiente, asi como la construccién de cerramientos y su tipo.

En particular

se observaran las normas establecidas en el articulo 30. 2. del Reglamento del

Sector Ferroviario.

2.- la calificacion de un suelo no urbanizable como urbano o urbanizable obligara aCs

propietario

condicionantes técnicos que determine el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias,%
un cerramiento cuando se realicen las actuaciones

calificacion.

En cualquier

servicios ur

proteccion dal ferrocarril.

\

Foo
VISADO

a disponer en las lineas ferroviarias que lo atraviesen, a su costa y con qy

™

urbanisticas correspondientes a |a nu%&
<

o
proyecto especifico de la red viai
que incidan sobre las zonas de dominio publicdﬂ

Caso la Entidad promotora presentara un
banos u obras en general
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1.- Llos
calificaran
la Red Fep
incluirdn
atribuidas

2.- Las ob
las mismag
interés ge

adecuacion

Dichas obra
84.1 b) de

blanes generales y demas
los terrenos que se ocupen p
roviaria de Interés General
determinaciones que

al Ministerio de Fomento y al Administrador de infr

as de construccién, reparaciéon o co
0 de otros elementos de la infrae
neral y sus proyectos serdn, previ
administragion urbanistica com
al correspondiente estudio in
entenderd favorable sj trascurre un mes de
sin que se hubiere remitido.

$ no estardn sometidas al control preventivo municj
a ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases

instrumentos generales de ordenacién urbanistica
or las infraestructuras ferroviarias que formen parte de
como sistema general ferroviario o equivalente, y no
impidan o perturben e| ejercicio de las competencias
aestructuras Ferroviarias.

nservacion de lineas ferroviarias, de tramos de
structura tendran Ia consideracién de obras de
iamente a su aprobacion, comunicados a la
petente, a efectos de que compruebe, en su caso, su

i formativo y emita el oportuno informe, que se

pal al que se refiere el articulo
de Régimen Local.

Noviembre de 2010
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PERI UE-56 “FUNDICION ANDALUZA”
ALCALA DE GUADAIRA

INDICE DE PLANOS
1- SITUACION , , ,
2.1- CONDICIONES PREVISTAS EN EL PGOU PAA LA ORDENACION DEL AREA SEGUN

2.2.- CONDICIONES PREVISTAS EN LA REVISION DEL PGOU CON APROBACION INICIAL.
3. TOPOGRAFlCO, EDIFICACIONES Y VEGETACION
41.- INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES, SANEAMIENTO Y ABASTECIMIENTO
42.- INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES, MEDIA TENSION Y ALUMBRADO
43.- INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES, TELECOMUNICACIONES OPERADOR 1
44.- INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES, TELECOMUNICACIONES OPERADOR 2
5.1.- FINCAS REGISTRALES
5.2.- FINCAS CATASTRALES
6.- SUPERPOSlClON, ESTADO ACTUAL Y FINCAS REGISTRALES
7.1.-- ZONIFICACION Y USOS PORMENORIZADOS
7.2.- ALINEACIONES Y RASANTES
7.3.- VIARIOS Y ACOTADOS
74.- PERFILES LONGITUDINALES
8.- SUPERPOSlClON, ESTADO ACTUAL Y ZONIFICACION
9.1.-- RED DE SANEAMIENTO
9.2.- RED DE ABASTECIMIENTO
9.3.- RED DE MEDIA TENSION
94.- RED DE BAJA TENSION
95.- RED DE ALUMBRADO PUBLICO
9.6.- RED DE TELECOMUNICACIONES OPERADOR 1
9.7.- RED TELECOMUNICACIONES OPERADOR 2
10.- PROPUESTA EJECUCION DE URBANIZACION POR FASES
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Plano de informacion
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SUELO URBANIZABLE

PROGRAMADO

€ED

NO PROGRAMADO

SUELO URBANO
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wlel XX XXX X ]
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ACCIONES PUNTUALES

SISTEMA GENEF Al

EQUIPAMIENTO

ESPACIOS LIBRES

TRANSPORTE

INFRAESTRUCTURAS

DOTACION LOCAL

EQUIPAMIENTO

ESPACIOS LIBRES

VIARIO ™

MODOS DE OBTENCION
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‘ B.- Calificacién del Suelo

1.1.-_USOS GLOBALES EN SUELO URBANO Y URBANIZABLE CON ORDENACION DIFERIDA
[ ] RESIDENCIAL,
[ ] ACTIVIDADES ECONOMICAS.

1.2.- USOS GLOBALES INCOMPATIBLES EN SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
[ 1 USO INCOMPATIBLE ACTIVIDADES ECONOMICAS.
[] USO INCOMPATIBLE RESIDENCIAL,

1.3.- USOS PORMENORIZADOS
ZONAS DE ORDENANZA EN SUELO URBANO:

ARLTAE10

COMPANIA AGRICOLA

DE METALES S.A
C.L.F:A41.072.638
C.L.F:A41.157.322
N.LF: 28.716771-Y

REPRESENTADO POR:
Dofa Maria Jose Juanatey

11

DEL GUADAIRA, S.A

PROMOTOR
FUNDICION ANDALUZA

D/
7 AN

1

T

] ZO-1 EDIFICACION UNIFAMILIAR Y PLURIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS,
ZO-1.1 EDIFICACION ENTREMEDIANERAS GRADO 1
ZO-1.2  EDIFICACION ENTREMEDIANERAS GRADO 2
ZO-1.3  EDIFICACION ENTREMEDIANERAS GRADO 3
I zO-2 EDIFICACION PLURIFAMILIAR EN BLOQUE LINEAL, MANZANA Y AISLADA.
Z0-2.1 EDIFICACION PLURIFAMILIAR EN BLOQUE LINEAL
ZO-2.2  EDIFICACION PLURIFAMILIAR EN MANZANA COMPACTA
ZO-2.3  EDIFICACION PLURIFAMILIAR EN MANZANA CERRADA
ZO-2.4 EDIFICACION PLURIFAMILIAR AISLADA EN PARCELA
ZO-3  EDIFICACION UNIFAMILIAR EN CIUDAD JARDIN.
Z0-3.1 CIUDAD JARDIN GRADO 1
Z0-3.2 CIUDAD JARDIN GRADO 2
ZO-3.3 CIUDAD JARDIN GRADO 3
ZO-4 BARRIADAS DE BLOQUE HORIZONTAL.
Z0-4.1 BARRIADA PABLO VI
Z0-4.2  BARRIADA DE LOS CARAMBOLOS
ZO-4.3  BARRIADA DE LOS TOREROS

i 1

P-0929

JUNIO-12

11

1

Referencia:
Sustituye a:
Observaciones:

11

Fecha:

ZO-4.4 NUEVOS DESARROLLOS DE BLOQUE HORIZONTAL

ZO-5 BARRIOS SINGULARES
ZO-5.1 BARRIO DE SAN MIGUEL
ZO-5.2 BARRIO OBRERO DE SAN AGUSTIN

ZO-6 MANTENIMIENTO DE LA EDIFICACION.

ZO-7 ORDENACIONES CON TIPOLOGIA ESPECIFICA
ZO-7.1 ESPALDILLAS. ESTACION LA RED )
ZO-7.2  AVENIDA MAR MEDITERRANEOQ. ESTCION LAS MARENAS
Z0-7.3 DEPORTIVO EL ALAMO. INTERCAMBIADOR MONTECARMELO
ZO-7.4 CAMPO DE FUTBOL FRANCISCO BONO

ZO-8 EDIFICACION INDUSTRIAL Y TERCIARIA
Z0-8.1 INDUSTRIAL GRADO 1
Z0-8.2 INDUSTRIAL GRADO 2
ZO-8.3 INDUSTRIAL GRADO 3
ZO-8.4 SERVICIOS TERCIARIOS (ST)
ZO-8.5 GASOLINERAS (G)

70-9 EQUIPAMIENTO SOCIAL PRIVADO SINGULAR
ZO-10 AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO.
ZO-10.1 AP| RESIDENCIAL [
Z0-10.2 AP| ACTIVIDADES ECONOMICAS [ ]
USOS DOTACIONALES:
] SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES.
(PM) PARQUE METROPOLITANO
{PU) PARQUE URBANO
(2V) ZONAS VERDES
[ SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS
(D) DEPORTIVO
(E) EDUCATIVO
(S} SIPS- SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL

R 1

i

ARLTAETO

ue

n gl
i

Plano de informacion

DEL AREA UE-56 DEL PGOU DE
ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

COMUNICACIONES E INFRAESTRUCTURAS URBANAS BASICAS:
VIARIO EXISTENTE ]
VIARIO PROPUESTO |
ZONAS AIARDINADAS

ReD DE APARCAMIENTOS [

DEL PGOU CON APROBACION INICIAL

CONDICIONES PREVISTAS EN LA REVISION

SISTEMA VIARIO

RED DE METRO
INTERCAMBIADORES (1) [

PAG 0100/0121

SISTEMA FERROVIARIO

S/E

2012

AREAS DE SERVICIO (AS) [

SADO

JULIO

INFRAESTRUCTURAS URBANAS BASICAS [T

(IE) ELECTRICA (IA) ABASTECIMIENTO (IRS) RESIDUOS SOUDOS
(ITC) TELECOMUNICACIONES  (1S) SANEAMIENTO

11

Escala

.;i VJ ¥

Do%ento visado electrénicamente

TECNICOS REDACTORES

GIO PFIJALDOE ARQUITECTOS DE SEVILLA

TEXTO REFUNDIDO
Plano N2 22

/
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SECTOR SUNP-i2

=%

Camino

IR

il
SECTOR SUNP-i3

EDIFICACIONES EXISTENTES

%
30,99619%

19,02834%
25,52809%
13,83284%
10,51454%

100,00000%

Superficie real

m2
2352263

14.440,38
19.372,96
10.573,46

797936

75.888,79

Superficie
s/Registro m2

m2
21.130,00
14.440,00
17.835,00
9.915,00
7.920,00

71.240,00

Finca
Registral

N°
3.030-dupldo
29.824
4.063
4.064
30 956

Titular

COMPANIA AGRICOLA DE GUADAIRA S A

COMPANIA AGRICOLA DE GUADAIRA S A,
FUNDICION ANDALUZA DE METALES S A,

FUNDICION ANDALUZA DE METALES S.A.

AERONAUTICA SUR SAL

Parcela

N°
1
2
3
4
5

TOTAL SUPERFICIE m2
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. Supefficie s/ Sup. Construida '
Referencia Catastral Titular Catastro m? o/Catastro m? Sup. Real Finca

5808902TG4450N0001RK |FUNDICION ANDALUZA DE METALES S.A 23.789,00 4.767,00 23.522,63 ]

5808901 TG4450N0001KK |AERONAUTICA SUR SAL 14.839,00 3.548,00 14.440,38 NOTA: IMAGEN SEGUN CATASTRO VIRTUAL

5808903 TG4450N0001DK [COMPANIA AGRICOLA DE GUADAIRA S.A 18.679,00 989,00 19.372,96

5808904 TG4450N001XK  |[COMPANIA AGRICOLA DE GUADAIRA S.A 10.459,00 10.573,46

5808905TG4450N0001IK  |FUNDICION ANDALUZA DE METALES S.A 7.992,00 3.266,00 7.979,36 EDIFICACIONES EXISTENTES
| TOTAL SUPERFICIE m? | 75.758,00| | 75.888,79)]

TEXTO REFUNDIDO
Plano N2 52

PROMOTOR:
FUNDICION ANDALUZA

COMPANIA AGRICOLA

DE METALES S.A
C.LF: A41.072.638
DEL GUADAIRA, S.A
C.LF: A41.157.322
REPRESENTADO POR:
Dofa Maria Jose Juanatey
N.LF: 28.716771-Y

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

DEL AREA UE-56 DEL PGOU DE
ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)

P-0929
JUNIO-12

Referencia:
Fecha:
Sustituye a:
Observaciones:

Plano de informacion
FINCAS CATASTRALES

1/1000

Escala

TECNICOS REDACTORES

0107/0121

DoWenlo visado electrénicamente

(I/




/]

N1229152 4TI ‘SeUOIENESA0 | STTVHLSIDIH SYONIH A TYNLOY 0AV1S3 STRENoTE i o

Aeveuenp asof euel eUOQ ‘e ofmnsng NOIDISOdH3dNS

‘HOd OQV.LN3IS3dd3Y ZL-0INNr

Z2ELSL P Y ATD ] UQIOBWIOJU| 8P OUB|d
V'S ‘vdIvavno 13d ‘BlousIsIey
V104DV VINVANOD

669220 1y v 1410 (VT11INTS) vHIVAVYND 3d VIVO1V
V'S STV13IN 3a

VZATYGNY NOIDIGNNS 3d NODd 13A 95-3IN VIHV 13d SRIOLOVAE SOINDHL
HOIYILNI VINHOS3H 3d TvIO3dS3a Nv1d 0004/} ®1P0s3 Q oNoueld

OdIdNN43d O1X3lL

75.888,79| 100,00000%

a0 | 1aa038] 1902858%
e | | o3| 26

SoT00 | 105736| e

21.130,00 . 2352263  30,99619%

Superficie
s/Registro m2
71.240,00| |

Finca
Registral

FUNDICION ANDALUZA DE METALES SA. | 3.030-dupldo

=
=t
Yo
E=3
—
5’
[=]
—
[{=]
3’
(23]
e
2
—_
[am)
01
[
[}
S
—_
n_
Yol
>
()
o™
<
w
w
Ll
—_
&
=
Ll
]
e
N
oD
—
=T
]
=
=T
=
o
&
]
=
-]
L
n_

TOTAL SUPERFICIE m2

COMPARNIA AGRICOLA DE GUADAIRA S.A. 4.063
COMPARIA AGRICOLA DE GUADAIRA S.A. 4.064

AERONAUTICA SUR SAL 29.824
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TABLA EDIFICABILIDADES Y APROVECHAMIENTOS EN EL AMBITO UE-56 jV 0
2.60 5.00 7.00 5.00 VARIABLE
Usosy Manzana |Sub-Manzana| Suelo neto Coef. Edificabilidad | coef homog Unidades de area relacion 19.60 L
tipologias Edificabilidad adoptados |aprovechamiento movimiento ediffa.mov ¢
m2 m2tm2s m2t ua/mz2t u.a. m2 SECCION2 o
Ind G1 1 1 1379.75] 1.20000000 1655.70] 12442928 2.060,18 1.163,82| 1,423 ACERADO  APARCAMIENTOS CAEADA APARCAMIENTOS AGERADO S
Ind G2.a 1 2 12.648,30] 0,66000000 8.347,88] 09534080 7.958,93 10.498,00| 0,795 Z =
Ind G2.b 1 3 7.550,91| 0,75205272 5.692,25] 09534080 5.427 04 6.056,33| 0,940 S Lt 271'00% 5.00 2.00 f
Ind G 2 1 4.519,70] 1,20000000 5.42364] 12442928 6.748,60 404813 1,340 : # 8 3 % 2
Ind G 2 2 795,03| 1,20000000 954,04 12442028 1.187,10 357,91 2,666 SECCION 3 = u8_, 5
Ind G2.b 3 1 27854.23] 075205272 20972.92] 0,9534080 19.995 75 23.880,33| 0,878 ACERADO CAEZADA APARCAMIENTOS ACERADO % § g
Ind G2.b 3 2 9.439,80] 0,75295272 7.107,72] 0,9534080 6.776,56 7.503,40 0,947 % S 2 s
Sub-Total 64.196,72 50.154,15 50.154,15 2.00 7.00 o5 5.00 2.00 L & g
' RN RIS g
Viario 11.639,42 ZONA SERVIDUMBRE S o [\ § \;-Z;\
CT1 : 20!25 CERRAMIENTO ﬁé;’,ﬁfﬁ@f” E [e]] &=
cT2 32,40 EXISTENTE ACERADO >< %
Sub-total 11.692,07 L c
‘ %1 — «
TOTAL sector 75.888,79 50,154,15 50.154,15 | 5.00 o
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reparfe en varias edificaciones existentes del mismo propiefario el proyecto implica la division de una L %
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la misma propiedad, tienen suministro eléctrico desde Transformador potdemanda] 109 13%] 60 RESERVA CENTRO DE TRANSFORMACION

particular de 100kva. Se establece (dada la preexistencia de estas
edificaciones y el conocimiento de la demanda real) para estas
edificaciones, el reparto de la potencia instalada del transformador
segun la actual demanda de suministro de cada una de ellas.

(") la potencia del suministro actual es eslimada, ya que procede de fransformador privado y se reparfe en varias edificacionss
axistentes del mismo propietario ef proyecto implica la division de una parcela con suminstro actual en B.T en varias parcelas
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