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El Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla, en relacién con el documento referenciado, a los fines de acreditacion de lo
establecido en la Ley 2/1974, de 13 de febrero, sobre Colegios Profesionales, en la Ley 10/2003 reguladora de los Colegios
Profesionales de Andalucia y en su Reglamento de 12 de diciembre de 2006 (Decreto 216/2006), en el Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad Autbnoma de Andalucia (Decreto 60/2010, de 16 de marzo de 2010) y en el
Reglamento de Visado del Colegio,

INFORMA

QUE se ha comprobado que el/los autor/es del trabajo cumplen con el deber de aseguramiento dispuesto en el articulo 27.c)
de la Ley 10/2003 de 27 de noviembre, reguladora de los Colegios Profesionales de Andalucia y, en su caso, con el articulo
11 de la Ley 2/2007, de 15 de marzo, de sociedades profesionales.

QUE respecto al trabajo profesional referenciado y al autor/es del mismo se han realizado las comprobaciones necesarias
para acreditar los aspectos indicados en el articulo 13.2 de la Ley 2/1974, de 13 de febrero, sobre Colegios Profesionales y
en el articulo 14.3 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia:

a) La identidad y habilitacién profesional actual del técnico autor del proyecto.

b) La competencia profesional del técnico para la redaccion del proyecto.

c) La observancia de las normas sobre el ejercicio de la profesion y los acuerdos colegiales.

d) La coherencia del documento y la integridad formal de la documentacién.

e) La concordancia del proyecto de ejecucion con el basico del que constituye su desarrollo (cuando proceda).

QUE se CUMPLEN y quedan acreditadas todas las circunstancias recogidas en los mencionados preceptos legales.

RESUELVE

En consecuencia OTORGAR el visado del documento referenciado al cumplirse las condiciones exigidas en la normativa de
aplicacion.

Contra la presente resoluciéon del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla, los interesados podran inte#goner, recursg, fle
alzada, en el plazo de un mes, ante el Consejo Andaluz de Colegios Oficiales de Arquitectos. Se infor acvqu@ Q\ngio
Oficial de Arquitectos de Sevilla asume la responsabilidad establecida en el articulo 13.3 de la Ley 2/197 181 fg)gg 0,
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Plan Especial de Reforma Interior de la UE 41 AR 23. Alcald de Guadaira. Sevilla.

A.- MEMORIA INFORMATIVA

1.- ENCARGO

Se redacta el presente Plan Especial por encargo de AREAS DE CONSTRUCCION Y
PROMOCION LEVEL S.L., con CIF B-78613403, con domicilio fiscal en Madrid en la Avda.
Doctor Federico Rubio y Gali n29, 28039 Madrid y con direccidn a efectos de notificaciones en
Sevilla en Calle Diego Angulo lfiiguez n2 18, Edificio Alcazar 12A, 41018.

2.- AMBITO DEL PERI

El ambito de este PERI es la Unidad de Ejecucion n2 41, denominada “Zona Almacén El
Rancho”, ubicada dentro del Area de Reparto n2 23 de Alcald de Guadaira, si bien el PERI
actua tan sélo sobre las manzanas denominadas E1, E2, D1 y D2 en el Estudio de Detalle,
no sufriendo alteracidn alguna el resto de las parcelas de la Unidad de Ejecucion y mucho
menos la modificacion que contiene este PERI supone modificacién de los pardmetros
basicos de la ficha del sector en cuanto a edificabilidad, nimero de viviendas,
aprovechamiento, etc.

Las parcelas sobre las que se actua se localizan en el sur de la unidad y hacen fachada a los
siguientes linderos:

e Al norte con viario interior de la urbanizacién, que lo separa del espacio libre
central (denominado vial A en el Proyecto de urbanizacién)
e Al sur con Avenida Santa Lucia

e Al este con la calle Alcala de Henares 3 -
e Al Oeste con la calle Cuenca % §
e}
m ]
o<
< ©
3.- OBJETO DEL PERI <9
1S
El objeto de este Plan Especial es la elevacién de la altura de la edificacién en una plza_ItE
mas de la prevista en el plan, hasta PB+3 en las edificaciones con fachada a las c% es
Cuenca, Alcald de Henares y vial A, y de PB+2+4tico retranqueado en las fachadasg la
|_
Avenida de Santa Lucia. £
s| g1/
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Plan Especial de Reforma Interior de la UE 41 AR 23. Alcald de Guadaira. Sevilla.

Asimismo se plantea una modificacion de la morfologia de la edificacidn prevista en el
Estudio de Detalle, dentro de la especificada en el plan vigente, estableciendo unas
alineaciones exteriores e interiores, que permitan aprovechar los espacios interiores
generados para una mejora de la calidad del equipamiento comunitario de las viviendas
del conjunto.

Por ultimo se ajustan los linderos de las parcelas, alterando la medianera de separacién
entre las mismas, para garantizar la accesibilidad por los servicios de extincion de
incendios al interior de las manzanas.

En ningun caso se modifican, ni la condiciéon de Residencial para Viviendas Protegidas, ni

la superficie edificable del conjunto ni el aprovechamiento del mismo (Uas), por lo que no
se modifica la ordenacién estructural del Plan General.

4.- JUSTIFICACION NORMATIVA

La figura de planeamiento escogida para las modificaciones propuestas, es la de Plan
Especial, lo que queda validado por lo establecido en la Ley de Ordenacidn Urbanistica de
Andalucia (LOUA), la cual en su apartado 3 del articulo 14, establece que “Los Planes
Especiales desarrollan y complementan las determinaciones del Plan General de
Ordenacion Urbanistica, pudiendo modificar las pertenecientes a su ordenacion
pormenorizada potestativa”.

Por otro lado, este mismo articulo, en su apartado 1, determina que los Planes Especiales
pueden ser municipales o supramunicipales. Dado que las parcelas se sitlan integramente
dentro del término de Alcald de Guadaira, se trata de un Plan Especial de caracter

municipal, con las connotaciones que ello conlleva de cara a su tramitacion y aprobacién.

[

En cuanto a la competencia para su formulacion, este Plan Especial se Mlﬁ

(3

fid
directamente por la propiedad de los terrenos, de acuerdo a lo que se establece | gl
, . Lo . . Q|-
articulo 32, apartado 1, 12 b) que el tramite puede ser iniciado “a instancia de per%nq
interesada, acompafiada del correspondiente proyecto del instrumento %@
. . o
planeamiento... g S
Q|12
. , = Y
El mismo articulo establece en sus subapartados 22 y 32 en cuanto a las competenaa%eeﬁ
su tramitacion, que debera ser el municipio quien debera realizar la Aprobacién Iniciafdel
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Plan Especial de Reforma Interior de la UE 41 AR 23. Alcald de Guadaira. Sevilla.

planeamiento, para someterlo a continuacién al trdmite de Exposicién al Publico durante

un plazo no inferior al mes.

Asimismo se determina en el articulo 31, apartado 1 B) ¢) que para estos Planes Especiales
de dmbito municipal, en los que no se afecta la ordenacién estructural del Plan General,
sera el propio municipio quien tiene competencia para resolver acerca de la Aprobacién
Definitiva, previo informe de la Consejeria competente en materia de urbanismo.

En la Seccién Quinta, articulo 19, apartado 1, se establece la documentacién minima que
han de incorporarse en los documentos de planeamiento, y que con independencia de los
que sean exigidos por la legislacion sectorial aplicable, basicamente se reducen a:

a) Memoria. Que incluird la justificacion de las soluciones, no siendo en este caso
necesaria la determinacion de la programacién ni el estudio econdmico financiero

b) Normas Urbanisticas. Que deberan contener las determinaciones de ordenacion.
En este caso se efectuard la regulacidon por la remisién a las correspondientes
ordenanzas urbanisticas del planeamiento general.

c) Planos. Que seran de informacién en cuanto a la situacién actual y de ordenacién
en cuanto a la propuesta de modificacidn.

Por ultimo, en la Seccidon Cuarta se establecen las determinaciones complementarias
sobre ordenacién de los planes. Concretamente el apartado 1, 12 hace referencia a las
limitaciones de edificabilidad y de densidad en viviendas/hectarea. Asimismo el mismo
apartado en el subapartado 22 del mismo articulo, sefiala las reservas para dotaciones que
han de cumplirse para cada tipo de usos.

Dado que este Plan Especial no contiene ninguna medida que suponga modificacién
estructural, ni incremento del aprovechamiento ni de la superficie edificable del conjunto,
no es necesario justificar los conceptos anteriores.

5.- ANTECEDENTES URBANISTICOS.

OBACION

128008063 - T003

Los terrenos sobre los que se plantea este Plan Especial, estan recogidos en el Qél
General de Ordenacién Urbana de Alcala de Guadaira vigente, aprobado definitivamé'
el 21 de abril de 1994 como una Unidad de Ejecucién en suelo urbano, denominada c&r
UE n2 41, incluida en el Area de Reparto n2 23.
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Plan Especial de Reforma Interior de la UE 41 AR 23. Alcald de Guadaira. Sevilla.

En él las CUATRO parcelas estaban clasificadas como Edificacidn Abierta, nivel b, con la
edificabilidad y el aprovechamiento sefialados que se sefalan en el cuadro que se anexa
en la presente pagina.

Posteriormente fue redactado un Estudio de Detalle, en el que no se modificaron ni la
superficie edificable ni los aprovechamientos de las parcelas y cuyo objeto fue la
formalizacion de la unién entre la zona verde central y el vial principal de acceso al
conjunto: la avenida Santa Lucia. Para ello, las dos manzanas paralelas a la avenida de
Santa Lucia se dividian en cuatro parcelas a su vez (D1, D2, E1 y E2), dejando en el centro
de la fachada a la avenida un espacio libre de penetracién al conjunto y a la zona verde
central por el centro de la unidad.

Por este motivo, dado que se incrementaban los espacios libres de edificacidon y por tanto
se perdia superficie de ocupacion para las edificaciones, el Estudio de Detalle, con objeto
de no perder edificabilidad, preveia un incremento de la altura hasta PB+3 de las
manzanas situadas mas al interior del conjunto, es decir la D1 y D2, manteniendo en las

otras dos restantes E1 y E2 la altura de PB+2.

CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA U.E. N2 41 (A.R N2 23)

ORDENANZA PARCELA SUPERFICIE SUPERFICIE COEFICIENTE N2 PLANTAS EDIFICABILIDAD COEF PONDERACION APROVECHAMI
PARCELA (ocupacién en EDIFICABILIDAD ENTO
planta)
A 689,63 689,63 2 3 1.379,26 1,35 1.862,00
-22 B 1.022,64 1.022,64 2 3 2.045,28 1,35 2.761,13
2B C 833,42 833,42 3 3 2.500,26 0,95 2.375,25
2B D1 2.496,60 1.641,05 4 4 6.564,20 0,95 6.235,99
2B D2 2.476,82 1.641,05 4 4 6.564,20 0,95 6.235,99
2B E1 2.164,56 1.641,05 3 3 4.923,15 0,95 4.676,99
2B E2 2.172,80 1.641,05 3 3 4.923,15 0,95 4.676,99
28 F 1.191,30 1.009,75 3 3 3.029,25 095 2.877,79
28 G 2.930,80 2.478,95 3 3 7.436,85 0,95 7.065,01
2B H 2.404,19 2.034,00 3 3 6.102,00 0,95 5.796,90
18.382,76 14.632,59 45.467,60 44.564,04
Superficie de parcelas 14.632,60
Superficie zona libre priv 3.848,60
18.481,20
Cesiones Z|PAG 0005/0036
Zona verde 13.150,00 Of oy N
Sup viales 5.662,80 912 O =
< S S
18.812,80 m| —
o O
4
Superficie Bruta 37.294,00 o< < o
<|© 3
NI
. . ey Law]
Este Estudio de Detalle fue redactado en octubre de 1997 y fue aprobado deﬁmtwameﬂr%
~ — S
. N >
en el afio 1998 B g
5
Posteriormente se desarrollé el Proyecto de Urbanizacién de la Unidad de Ejecuciom|el
.. , . O
cual fue aprobado definitivamente el dia 16 de abril de 1999. =
wl =22
Tl
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Plan Especial de Reforma Interior de la UE 41 AR 23. Alcald de Guadaira. Sevilla.

Posteriormente, con fecha 3 de diciembre de 2009, se ha producido la Aprobacion inicial
de un nuevo Plan General de Ordenacién, en el que las parcelas referidas se recogen
dentro del denominado ARI TR 8, con tipologia Z.0.2.1 correspondiente a Edificacion
Plurifamiliar en bloque lineal, manteniendo las caracteristicas y aprovechamientos
asignados por el anterior plan y con una altura total de 3 plantas (PB+2), si bien el Estudio
de Detalle anterior consideraba PB + 3 en las parcelas situadas al interior del conjunto (D1
y D2).

En la actualidad, con respecto a la tramitacién de este nuevo plan, ya ha transcurrido el
periodo de exposicion al publico y de formulacidn de alegaciones.

El ambito del PERI se encuentra urbanizado y todas las parcelas, salvo las denominadas
D1, D2, E1 y E2, todas ellas objeto del presente PERI, han sido ya completamente
edificadas.

6.- DESCRIPCION DE LAS PARCELAS. SUPERFICIES. APROVECHAMIENTOS.

Como ya se ha comentado, el ambito del Plan Especial es la totalidad de la UE-41, si bien
tan sélo resulta afectada por las modificaciones la manzana comprendida entre la avenida
de Santa Lucia, las calles Cuenca y Alcald de Henares y el vial A de la urbanizacion.

Dentro de este ambito existen cuatro parcelas cuyas identificaciones catastrales son las

siguientes:

Parcela D1 9156401TG4395N0001KX
Parcela D2 9256201TG4395N0001WX
Parcela E1 9156402TG4395N0001RX
Parcela E2 9256202TG4395N0001AX

Las superficies que se asignan catastralmente a cada una de las parcelas no coinciden con
las superficies reales de las mismas, segun reciente medicién. Tampoco son coincide%tes
con las superficies registrales.

Se ha realizado un levantamiento topografico de la manzana objeto de este PERI,

REBACIO

T1 24002064 -6T003
VISADO

06

que la obra de urbanizacion de la Unidad de Ejecucién UE -41 se realizé con posteriorft
a la aprobacion e inscripcion del Proyecto de Reparcelacion en el Registro de la Propiegz
Se ha comprobado que las superficies reales de las parcelas son ligeramente inferio@

. . . . L
las que constan en el Registro. La superficie de la parcela J4 no se ha visto mermada en

- L , o

actual propuesta, pues si bien el ancho de manzana ha disminuido unos centimetros, s@ha

incrementado ligeramente el ancho de este pasillo con el fin de mantener la superficie
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Plan Especial de Reforma Interior de la UE 41 AR 23. Alcald de Guadaira. Sevilla.

inscrita, esto es 747,78 m2s. El ancho de la zona verde queda fijado en 11,40 m.

Seguidamente se realiza un cuadro comparativo entre registro y la realidad de los

terrenos:

Parcela D1
Parcela D2
Parcela E1
Parcela E2

J4

REGISTRO REAL
2.528,43 2.496,60
2.528,43 2.476,82
2.176,10 2.164,56
2.176,18 2.172,80
9.409,14 9.310,78
747,78 747,78

Como puede comprobarse, la diferencia de superficie entre Registro y Catastro en el conjunto de
las 4 parcelas lucrativas es de 98,36 m2s. Dicha diferencia sera regularizada mediante un proyecto
de reparcelacién, una vez se apruebe el PERI. Sin embargo, se ha mantenido la superficie de la
parcela de zona verde J4.

Los aprovechamientos asignados por el Estudio de Detalle para las parcelas afectadas por
la modificacién planteada en este PERI son los que a continuacidn se sefialan:

PARCELA
Parcela D1
Parcela D2
Parcela E1
Parcela E2
TOTALES

SUPERFICIE
2.528,43 m?
2.528,43 m?
2.176,18 m?
2.176,18 m?
9.409.22 m?

EDIFICABILIDAD

6.564.20 m?
6.564.20 m?
4.923.15 m?
4.923.15 m?
22.974.70 m?

APROVECHAMIENTO

6.235.99 m?
6.235.99 m?
4.676.99 m?
4.676.99 m?
21.825.96 m?

Entre las parcelas D1-E1 y D2-E2 existe un espacio libre, con aprovechamiento nulo, que
ya ha sido cedido al Ayuntamiento, y que no es objeto de modificacion alguna en este Plan

Especial.

7.- INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

Sobre el conjunto de la Unidad de Ejecucion existe un proyecto de urbanizacién, totalm
ejecutado y recepcionado por el Ayuntamiento, que contempla, no sélo la infraestructura vi
las redes de suministros, sino la realizacion del equipamiento de espacios libres
ajardinamiento. Por tanto se puede considerar que las parcelas objeto de este Plan cuentan&’c
todos los servicios de suministros e infraestructuras exigidos por la normativa para,
consideracion como solares. Tan solo resta por urbanizar una pequena franja de zona vg1
(denominada parcela J4) de 747,78 m2s que se localiza en la parte media de la manzana obje@

este PERI.
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Plan Especial de Reforma Interior de la UE 41 AR 23. Alcald de Guadaira. Sevilla.

8.- PROPIEDAD DEL SUELO

La total propiedad del suelo objeto de este plan es de un Unico propietario, que es quien

insta a su costa y cargo, e inicia la realizacidn de este Plan Especial, y cuyos datos son los

siguientes:

AREAS DE CONSTRUCCION Y PROMOCION LEVEL S.L.
CIF B-78613403

DOMICILIO FISCAL Avda. Doctor Federico Rubio y Gali n29,
28039 Madrid

DOMICILIO NOTIFICACIONES Calle Diego Angulo Ifiguez n2 18, Edificio Alcazar 19A,
41018 Sevilla.
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Plan Especial de Reforma Interior de la UE 41 AR 23. Alcald de Guadaira. Sevilla.

B.- MEMORIA DE ORDENACION

1.- JUSTIFICACION DE LA REALIZACION DEL PLAN ESPECIAL

Como ya se ha comentado en la Memoria Informativa, sobre el conjunto de la Unidad de
Ejecucion se redactd un Estudio de Detalle, el cual no modificé ni la superficie edificable ni
los aprovechamientos de las parcelas y cuyo objeto fue la formalizacién de la unién entre
la zona verde central y el vial principal de acceso al conjunto: la avenida Santa Lucia. Para
ello, las dos manzanas paralelas a la avenida de Santa Lucia se dividieron en cuatro
manzanas (D1, D2, E1 y E2), de tipologia de edificacién abierta, dejando en el centro de la
fachada a la avenida un espacio libre de penetracion al conjunto y a la zona verde central
por el centro de la unidad.

Por este motivo, dado que se incrementaron los espacios libres de edificacién,
disminuyéndose asi la superficie de ocupacion para las edificaciones, el Estudio de Detalle,
con objeto de conseguir agotar la edificabilidad prevista, previé un incremento de la altura
hasta PB+3 de las manzanas situadas mas al interior del conjunto, es decir la D1 y D2,
manteniendo en las otras dos restantes E1 y E2 la altura de PB+2.

Por otro lado, las dificiles condiciones de mercado actuales, hacen muy dificil |la viabilidad
econdmica de cualquier promocién inmobiliaria, por lo que éstas deben contar, con
objeto de incentivar las ventas, con alicientes adicionales dentro del propio conjunto
edificatorio, creandose en el interior de las manzanas un gran espacio libre privativo en los
qgue ubicar equipamientos comunitarios, mejorando de esta manera la calidad de las
viviendas del conjunto.

Es por ello por lo que se plantea la modificacién de la morfologia de la edificacidn prevista
en el Estudio de Detalle, dentro de la especificada en el plan vigente, estableciendo unas
alineaciones exteriores a vial e interiores mdximas, que permitan aprovechar los espacios

interiores generados para una mejora de la calidad de las viviendas del conjunto. 5 PAG 0009/0036

OBACI
B003

Esta tipologia de edificacidn, asimilable a la de edificacion en manzana, que perm
menores anchos de crujia, unido a la necesidad de incrementar los espacios centrale§
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la misma para espacios libres privados, exige a su vez el incremento de la altura de
edificacidn, con objeto de mantener el aprovechamiento y la edificabilidad asignados 8
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Plan Especial de Reforma Interior de la UE 41 AR 23. Alcald de Guadaira. Sevilla.

Por ello, se plantea el mantenimiento de la altura de PB + 3, ya existente en las parcelas

D1 y D2, vy la posibilidad de realizar un atico retranqueado cuatro (4) metros en las
parcelas E1y E2, en las fachadas que dan a viario publico,

Por dltimo, con objeto de garantizar el acceso de los vehiculos del servicio de extincién de
incendios al interior de la parcela, se ha modificado la linea de separacidon entre las
parcelas D1-E1 y D2-E2, permitiendo asi que dicho acceso, ubicado en el centro de la
parcela, quede integramente dentro de las parcelas D1y D2.

2.- MODIFICACIONES PROPUESTAS

El objeto de este Plan Especial es la modificacién no estructural de la ordenacién

pormenorizada del Plan General de Alcald de Guadaira, referente a las parcelas
emplazadas en el nuevo Plan en el denominado ARI-TR-8, y situadas entre el vial A de la
urbanizacion, las calles Ciudad Real y Cuenca y la Avenida de Santa Lucia en las siguientes
cuestiones:

e Modificacién de la altura de la edificacién en una planta mads de la prevista en el
plan, hasta PB+3 en las parcelas D1 y D2 y de PB+2+atico retranqueado cuatro (4)
metros en las parcelas E1y E2.

En la documentacién grafica se acompana plano con la propuesta de nuevas
alturas de la edificacién y acotado del retranqueo de la planta cuarta a la Avenida
de Santa Lucia y a las calles Cuenca y Alcala de Henares.

e Modificacién de la morfologia de la edificacidn prevista en el Estudio de Detalle,
dentro de la especificada en el plan vigente, creando una nueva tipologia
denominada Residencial de “Edificacién Abierta Especial” a la que se le asigna una

rSEG 0010/0036

nueva ordenanza, y estableciendo unas alineaciones exteriores a vial e interig
maximas, que permitan aprovechar los espacios interiores generados para l'g

2012

mejora de la calidad de las viviendas del conjunto.

JULIO

Con objeto de acotar la definicion morfolégica de las parcelas, e
documentacion grafica se acompaiia plano acotado con las nuevas alineacione
la edificacion.
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e Modificacién de las parcelas iniciales, alterandose la linea medianera de
separacion entre las parcelas D1-E1 y D2-E2, asigndndose pues una nueva
edificabilidad y aprovechamiento a cada una de ellas, sin alterar la edificabilidad ni
el aprovechamiento total del conjunto, quedando estos tal como se establece en el

apartado siguiente.

En ningun caso se modifican ni la condicidn de Uso Residencial para Vivienda Protegida
(subindice b), ni la superficie edificable del conjunto, ni el aprovechamiento del mismo
(Uas), por lo que no se altera la ordenacién estructural del Plan General.

3.- CUADROS DE SUPERFICIES EDIFICABLES Y APROVECHAMIENTOS

Como se ha comentado con anterioridad este Plan Especial no modifica ni los

aprovechamientos ni las superficies edificables totales, pero si los parciales

correspondientes a cada parcela, que quedan de la siguiente forma:

PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENTO
Parcela D1 2.481,02 m? 5.906,40 m? 5.611,08 m?
Parcela D2 2.461,47m? 5.906,40 m? 5.611,08 m?
Parcela E1 2.180,14 m? 5.580,95 m? 5.301,90 m?
Parcela E2 2.188,15 m? 5.580,95 m? 5.301,90 m?
TOTALES 9.310,78 m? 22.974.70 m? 21.825.96 m?
El cuadro general quedaria de la siguiente manera:
CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA U.E. N2 41 (A.R N 23)
ORDENANZA PARCELA SUPERFICIE COEFICIENTE N2 PLANTAS EDIFICABILIDAD COEF APROVECHAMIENTO
PARCELA EDIFICABILIDAD PONDERACION
1-22 A 689,63 2 3 1.379,26 1,35 1.862,00
12 B 1.022,64 2 3 2.04528 1,35 2.761,13
28 C 833,42 3 3 2.500,26 0,95 2.375,25
™M D1 2.481,02 segln cuadro 4 5.906,40 0,95 5.611,08
™M D2 2.461,47 segln cuadro 4 50906,40 0,95 5.611,08
™M E1 2.180,14 segun cuadro 4 558095 0,95 5.301,90
2M E2 2.188,15 segun cuadro 4 5.580,95 0,95 5.301,90
28 F 1.191,30 3 3 3.02925 0,95 2.877,79 % PAG 0011/0036
28 G 2.930,80 3 3 7.43685 0,95 7.065,01 ) 8 O N
28 H 2.404,19 3 3 6.102,00 0,95 5.796,90 </ S
18.382,76 45.467,60 44.564,04 8 = D
E ]
< 4 o
: <| © o
Cesiones «|© )
Zonaverde 13.150,00 o) g (D -
Sup viales 5.662,80 a o —
Y >
18.812,80 B g
=
Superficie Bruta 37.195,56 8
. 7’ . . o
Como se puede apreciar en el cuadro, no se sobrepasan los parametros del planeamiento origigal.
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4.- PLAZOS DE CUMPLIMIENTO DE DEBERES

Dadas las caracteristicas y singularidad de este Plan Especial de Reforma Interior

y

teniendo en cuenta que la Unidad de Ejecucién esta totalmente terminada de urbanizar y

recepcionada por el ayuntamiento, no se contemplan plazos para el desarrollo de este

Plan Especial de Reforma Interior.

No obstante lo anterior, existe una zona verde situada entre las parcelas E1-D1 y E2-D2,

cuya urbanizacién se hace necesaria, por lo que se sefialan los siguientes plazos:

Ejecucion de la Zona Verde situada entre las parcelas D1-E1 y D2-E2: Este deberd

estar ejecutado antes de la obtencidn de la Licencia de 12 Ocupacién de la primera

de las manzanas.

Plazo para la solicitud de la Licencia de Obras: La Licencia de obras de la primera de

las manzanas debera estar solicitada antes de los 2 afios a partir de la aprobacién

definitiva de este PERI.

de las manzanas deberan estar finalizadas antes de los 5 afios a contar desde
aprobacién definitiva de este PERI.

5.- COMPROMISOS Y GARANTIAS A ASUMIR POR EL PROMOTOR

Plazo para la ejecucion total de las obras. Las obras de construccion de la primera

la

Conforme establece el articulo 55 de la LOUA, el promotor asume expresa y formalmente

el compromiso de no ocupacién ni utilizacion de la construccion, edificacion e instalacion,

hasta la completa terminacién de las obras de urbanizacién y el funcionamiento efectivo

de los correspondientes servicios, asi como el compromiso de consignacion de esta

condicién, con idéntico contenido, en cuantos negocios juridicos realice con terceros, g
impliquen traslacion de facultades de uso, disfrute o disposicién sobre la construcc
edificacidon o instalacién.

ROBAO
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En este sentido y tal como se ha recogido en el apartado 4 anterior, en cuanto al pr‘tLa
. L o . <
para la ejecucion de la zona verde sefialada en el punto anterior, y toda vez que el res
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de la urbanizacidon del conjunto, con inclusidn del gran espacio verde central, Es -
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terminado e incluso recepcionado por el ayuntamiento, el promotor ejecutard, gen
previamente, bien simultdneamente, conforme a lo establecido en el articulo 55 og la
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acreditarse la fianza correspondiente, conforme a lo establecido en el articulo 4 de la
ordenanza reguladora de los proyectos de urbanizacion y recepcién de las obras de
urbanizacion, en garantia de los anteriores compromisos.

6.- ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

Teniendo en cuenta que esta Unidad de Ejecucién estd totalmente desarrollada, y con la
urbanizacion terminada y recepcionada por el ayuntamiento.

Resta ejecutar la zona verde mencionada en los puntos anteriores. El coste de
acondicionamiento de la citada zona verde se estima en:

747,78 m2s x 115 €/m2c = 85.994,70 €

El disefio de la citada zona se incorporara en el proyecto constructivo de la primera fase
de las viviendas que se desarrollen en este ambito. Por esta razén, no se prevén costes de
gestidn suplementarios por este concepto.

7.- FOMENTO DE LA PARTICIPACION CIUDADANA

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 32 y 39 de la Ley 7/202 de 17 de
diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, se insertaran anuncios en el Boletin
Oficial de la Provincia, en uno de los diarios de mayor circulacién de la misma, en el tablén
de anuncios de Ayuntamiento, asi como en el de la Gerencia de Urbanismo, abriéndose un
tramite de Exposicion al Publico por el plazo de un mes, durante el cual podra examinarse
el documento y presentarse cuantas alegaciones se estimen y se tengan por convenientes,
fomentadndose asi la participacién ciudadana.
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C.- ORDENANZAS

Aun cuando el ambito de este Plan Especial de Reforma Interior es la totalidad de la

Unidad de Ejecucién, la modificacion afecta tan soélo a las cuatro parcelas mencionadas

con anterioridad y tan sélo realiza sobre ellas una modificacién no estructural del Plan

vigente. Por ello, se transcriben a continuacion las ordenanzas vigentes de las parcelas

que no se modifican (Edificacion entre medianeras y Edificacion Abierta), afiadiéndose a

continuacién unas nuevas ordenanzas para las parcelas modificadas, que denominaremos

como “Edificacion Abierta Especial”.

Para evitar confusiones, se da nueva numeracion a los articulos de estas ordenanzas. A

continuacion se transcriben las tres ordenanzas mencionadas:

ORDENANZA N2 1.- EDIFICACION ENTRE MEDIANERAS

Articulo 1. Ambito y tipologia
1. Su ambito de aplicacién es la zona delimitada en los planos de Calificacion Urbanistica
de este PERI con el codigo "1".
2. Responde a la tipologia de edificacion entre medianeras, definiendo frentes de fachada
continuos sobre la alineacién exterior a vial, prohibiéndose, por tanto, las edificaciones

con cubiertas de materiales ligeros propios de las naves industriales.

SECCION 12: CONDICIONES DE USO

Articulo 2.Uso caracteristico
El uso caracteristico es el Residencial.

Articulo 3. Usos compatibles

Son usos compatibles los que se sefialan a continuacién y, en determinados casos, en

situaciones especificas:
a) Productivo:

\% PAG 0014/0036

950 &
Hospedaje 8 |_ D
Industrial en categoria | y situaciones Ay B é 3 <E o
A salvo de lo dispuesto en los articulos 323 y 366, se admite el <usg OE
comercial en categorias | y Il, asi como en la Ill sin superar I058|1r8 —
quinientos (1.500) metros cuadrados de superficie de venta. Las situacicﬁw@ > 9

gue se admiten son las de planta baja, primera ligada a la planta @ja,

semisdtano o en edificio exclusivo.
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e Oficinas y despachos profesionales se admiten en cualquier planta o en
edificio exclusivo.
b) Equipamiento y Servicios Publicos: Se admiten todos sus usos pormenorizados en
situaciones de planta baja o en edificio exclusivo. Los usos educativos, socio-cultural
y publico administrativo se permiten asimismo en planta primera.

SECCION 22: CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Articulo 4. Clasificacidon en grados

A los efectos de la aplicacidon de las condiciones de la edificacidn en la zona, se distinguen
cuatro (4) grados, que corresponden cada uno de ellos a los terrenos sefialados en la serie
de planos de Calificacién del Suelo y Regulacion de la Edificacidn con los cédigos 19, 29, 32
y 42 a continuacion del numero uno (1) correspondiente a la Ordenanza.

Articulo 5. Condiciones de la parcela
1. Se consideran a todos los efectos unidades edificatorias aquellos solares que, a la fecha
de entrada en vigor de esta Plan General, sean unidades prediales y asi figuren inscritos en
el Registro local de la propiedad o en los archivos parcelarios existentes en el
Ayuntamiento.
2. En ambos grados no cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones en
las que resulten fincas que incumplan las condiciones siguientes:

a) Longitud minima del lindero frontal: seis (6) metros.

b) Superficie minima de parcela: ciento veinte (120) metros cuadrados.

c) La forma de la parcela permitira inscribir un circulo de didmetro igual o superior

a seis (6) metros.

Articulo 6. Posicion de la edificacion

1. La linea de edificacidon coincidira con la alineacién exterior sefialada en la serie de
planos de Red viaria, alineaciones y rasantes. No se permiten patios abiertos a calle o
espacio libre de uso publico, salvo en los casos en los que se realicen actuaciones
conjuntas en todo el frente de una manzana, o se actué en aquellas en que el cincuenta
por ciento (50%) de dicho frente cuente con espacios libres en fachada. En ambos casos,
sus dimensiones cumpliran las condiciones impuestas en el articulo 242 de las ordenanzas

del Plan General vigente. Se prohiben los patios abiertos a linderos laterales, cog Hac 0015/0036

excepcion de los casos en que en el solar colindante existan, pudiendo repetlrse 13
separacion del lindero, con un minimo de tres (3) metros. m 2
2. Las condiciones del punto anterior no contaran para los espacios libres dentro del sm ar
gue se oculten tras falsas fachadas. En cualquier caso, existira un elemento arqultectoﬁlc?é
que defina la alineacion a vial. ol
3. Los espacios delimitados como libres de edificacién "L" no podran ser ocupados,%q%

i

ningun tipo de edificacion sobre rasante.

4. En el caso de que con la construccién de un edificio se puedan provocar serwdumBIes

de luces y/o de vistas, debera elevarse una pared contigua a la medianera con una alflira
=z
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minima, sobre el plano de acceso inmediato, de doscientos (200) centimetros. Deberan
cumplirse, no obstante, las condiciones de altura de la edificacién de esta ordenanza y las
generales del Titulo VIII del Plan General vigente.

Articulo 7. Ocupacion de la parcela

1. En cualquier planta, por debajo de la altura maxima establecida en el articulo siguiente,
se permite ocupar la totalidad de la parcela, salvo las limitaciones establecidas en el Titulo
VIl de Condiciones Generales de la Edificacion, en cuanto se refiere a normas de higiene y
habitabilidad, en el caso de que se destinen a vivienda, y las impuestas por la legislacién
sectorial aplicable al resto de usos.

2. Las plantas bajo rasante podran ocupar la totalidad de la parcela. Los semisétanos cuya
altura sobre la rasante de la calle sea superior a uno con veinte (1,20) metros, se
consideraran plantas sobre rasante.

Articulo 8. Altura de la edificacion
1. La altura maxima de la edificacion en nimero de plantas se establece para cada grado:
Grado 1: dos (baja + 1).
Grado 2: dos (baja + 1) excepto en aquellas calles sefialadas en la serie de planos de
Calificacion del suelo y Regulacién de la edificacién en las que se permite alcanzar las
tres (3) plantas, incluyendo asimismo la planta baja.
Grados 3 y 4: La que figura con nimeros romanos en la serie de planos de Calificacién
del suelo y Regulacién de la edificacion.
2. En el grado 2 serd de aplicacion lo establecido en el articulo 226 de las ordenanzas del
Plan General vigente.
3. En el grado 2, para parcelas de esquina a calles de distinta altura debera mantenerse la
mayor doblando la esquina, aunque sea virtual por existir chaflan, en una longitud minima
de cinco (5) metros y maxima de quince (15) metros.
4. La altura mdaxima de cornisa se establece para cada grado en:
B + 1: siete (7) metros.
B + 2: diez (10) metros.
B + 3: catorce (14) metros
5. En el grado 1, por encima de la altura maxima, se admite la construccién de un cuerpo
Unico en planta atico, computable en la edificabilidad, y situado por encima de la altura de

cornisa, con superficie construida no mayor del veinte por ciento (30%) de la ocupad% @G 0016/0036

la planta inmediata inferior y con la condicién de quedar remetido un minimo de cuatrg
(4) metros del plano general de fachada del edificio. La altura libre maxima de dicha
cuerpo sera igual o inferior a dos con setenta (2,70) metros. 8 !
6. La altura libre minima en planta baja sera de tres con sesenta (3,60) metros cuand% 3;5
destine a uso no residencial. En el caso de uso de vivienda: S N

- Sin cuerpos salientes en planta piso, dos con setenta (2,70) metros. E g

- Con cuerpos salientes en planta piso, lo dispuesto en el art.231.3.c). deZ|as

ordenanzas del plan general vigente
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Articulo 9. Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento
1. El coeficiente de edificabilidad por parcela edificable se establece para cada grado en:
Grado 1: uno con seis (1,6) metros cuadrados construidos por cada metro cuadrado
de parcela neta.
Grado 2: dos (2) metros cuadrados construidos por cada metro cuadrado de parcela
neta.
Grado 3: las parcelas afectadas por este grado aparecen identificadas en la serie de
planos de Calificacién del suelo y Regulacién de la edificacidn, correspondiéndoles dos
con setenta y cinco (2,75) metros cuadrados construidos por cada metro cuadrado de
parcela neta.
Grado 4: Un maximo de 2 metros cuadrados construidos por metro cuadrado de
parcela bruta, debiendo cumplir las condiciones de volumen sefialadas.
2. La edificabilidad resultante de la aplicacion del apartado anterior, calculada de la forma
gue se regula en los articulos 216 y 231 de las ordenanzas del Plan General vigente, serd la
gue se multiplicara por el coeficiente de ponderacién establecido en el articulo 190 para
calcular el aprovechamiento posible en la parcela.

Articulo 10. Dotacion de aparcamiento

En aquellos solares donde se construyan mas de seis (6) viviendas se reservara espacio
suficiente para una dotacion minima de una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100)
metros cuadrados construidos y como minimo una por vivienda.

Articulo 11.- Condiciones complementarias para la edificacion plurifamiliar entre
medianeras
En todos los grados de esta Ordenanza se admite la ejecucion de viviendas interiores,
siempre y cuando se cumplan los siguientes requisitos:
a) Todas las piezas habitables de la vivienda tendran huecos que abran a espacio
abierto o patios de luces que cumplan las condiciones establecidas en estas Normas.
b) Al menos dos (2) piezas tendrdn huecos a patios cuyas luces rectas no podran ser
en ningun caso inferiores a su altura (H), con un minimo de ocho (8) metros. A estos
efectos se entiende por:
e Luz recta, la longitud del segmento perpendicular al paramento exterior,
medido en el eje del hueco considerado desde dicho paramento hasta el n‘g,r
o lindero mas préximo. o
e Altura H del patio, la medida desde la cota del piso del local de cota mas ln
que tenga huecos de luz y ventilacién al mismo hasta la linea superlonrd
pretil macizo. Cuando existan construcciones en 4tico, que cumplan:
condiciones establecidas en estas Normas, y que se eleven sobre las par@
de los patios en mas del 50% de su contorno, la altura se medira hasta la Imq%
de coronacién de dichas edificaciones.” =
c¢) En viviendas de un solo dormitorio o de apartamentos, bastara con un (1) huec8 en
la pieza principal.
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ORDENANZA N2 2.- EDIFICACION ABIERTA

Articulo 12. Ambito y caracteristicas

1. Su dmbito de aplicacién es la zona delimitada en los planos de Calificacion Urbanistica
de este PERI con el cddigo "2".

2. Los edificios responderan a la tipologia edificatoria de edificacidn aislada.

SECCION 12: CONDICIONES DE USO

Articulo 13. Clasificacién en niveles

A los efectos de la aplicacion de las condiciones de uso se distinguen dos (2) niveles. Cada
uno de ellos comprende los terrenos de la zona sefalados en los planos de Calificacion del
Suelo y Regulacion de la Edificacion, respectivamente con los cédigos "a" y "b".

Articulo 14. Usos caracteristicos
Los usos caracteristicos se sefialan para cada nivel:
e Nivel a: Vivienda colectiva
e Nivel b: Vivienda colectiva en régimen protegido.

Articulo 15. Usos compatibles
Son usos compatibles los que se sefialan para cada nivel, en las condiciones siguientes:
1. En el nivel a:

a) Vivienda en edificacidn unifamiliar, tanto en régimen protegido como libre.

b) Productivo:

e Hospedaje

e Industrial en categoria | y situacion A.

e A salvo de lo dispuesto en el articulo 366 de las ordenanzas del vigente plan
general, se admite el uso comercial en categoria |, situaciéon de planta baja,
primera ligada a la baja o en edificio exclusivo

e Oficinas en situaciones de planta baja y primera. Los despachos profesionales
se admiten en cualquier planta.

c) Equipamiento y Servicios Publicos: Los servicios urbanos e infraestructurales no se
permiten. El resto de usos pormenorizados se admiten en situacién de planta @féﬁe
primera ligada a la baja o en edificio exclusivo.

0018/0036

2012

2. En el nivel b:
a) Vivienda en edificacion unifamiliar en régimen de Proteccion Oficial.
b) Productivo:
e Industrial en categoria | y situacién A.
e A salvo de lo dispuesto en el articulo 366 de las ordenanzas del vigente
general, se admite el uso comercial en categoria | y situacion de planta baj#’
e Oficinas en situacion de planta baja.
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c¢) Equipamiento y Servicios Publicos: Los servicios urbanos e infraestructurales no se
permiten. El resto de usos pormenorizados se admiten en situacion de planta baja,
primera ligada a la baja o en edificio exclusivo.

SECCION 22: CONDICIONES DE LA EDIFICACION
TEXTO REFUNDIDO DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU"94.
Articulo 16. Condiciones de la parcela
No cabrd efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de las que resulten
unidades edificatorias que incumplan las condiciones siguientes:
a) Longitud minima del lindero frontal: quince (15) metros
b) Superficie minima de parcela: trescientos (300) metros cuadrados
c) La forma de la parcela permitird inscribir un circulo de didmetro igual o superior a
quince (15) metros.

Articulo 17. Posicidn de la edificacion

1. La posicion de la edificacion esta determinada graficamente en los planos de
Calificacion del Suelo y Regulacién de la Edificacion, pudiendo ocuparse la totalidad de la
superficie edificable, excepto los espacios delimitados como libres de edificacion "L" que
tan solo pueden ser ocupados por edificaciones bajo rasante y siempre que se destinen a
aparcamiento de vehiculos.

2. La linea de fachada podra separarse de la alineacién exterior en planta baja mediante
soportales, cumpliendo las condiciones que se establecen en el articulo 230 de las
ordenanzas del vigente plan general.

3. Cualquier otra alteracién de las condiciones de posicion de la edificacion requerird la
aprobacién de un Estudio de Detalle.

Articulo 18. Altura de la edificacion
1. La altura maxima de la edificacién en numero de plantas, incluyendo la planta baja, serd
de cuatro (4) plantas, excepto en aquellas manzanas sefialadas en la serie de planos de
Calificacion del Suelo y Regulacion de la Edificacidon en las que se permite alcanzar tan solo
tres (3) o dos (2) plantas segun aparece grafiado con nimeros romanos.
2. La altura maxima de cornisa en funcién del nimero de plantas es la siguiente:

e Dos (2) plantas: ocho (8) metros.

e Tres (3) plantas: once (11) metros.

e Cuatro (4) plantas: catorce (14) metros.
3. Se permiten dos (2) plantas bajo rasante, considerandose como plantas sobre rasg
los semisotanos cuya altura sobre la rasante de la calle sea superior a uno con veif
(1,20) metros. La altura libre minima de planta baja, en caso de que se destine a un usé‘t
residencial, sera de tres con sesenta (3’60) metros. En el caso de que existan cue
volados en planta piso, se estara a lo dispuesto en el articulo 231.3.c) de las ordenapz
del vigente plan general. =
4. Se permitira en la cubierta un cuerpo construido como castillete de remate al nicled
comunicacion vertical y de acceso a la misma. Su superficie, computable en el total 0523
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Plan Especial de Reforma Interior de la UE 41 AR 23. Alcald de Guadaira. Sevilla.

construido, serd como maximo de veinticinco (25) metros cuadrados. La altura de
coronacion estard como maximo a diecisiete con cincuenta (17'50) metros de la rasante.

Articulo 19. Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento

1. La superficie edificable de la parcela viene definida por el resultado de multiplicar la
altura en numero de plantas que le corresponda, en funcién del grado y de las
determinaciones graficas contenidas en los planos de Calificacion del Suelo y Regulaciéon
de la Edificacidn, por la superficie edificable de la parcela delimitada por las alineaciones
exteriores e interiores, asi como por los linderos laterales cuando estos existan.

2. La edificabilidad resultante de la aplicacion del apartado anterior, calculada de la forma
qgue se regula en los articulos 216 y 231 del vigente plan general, sera la que se
multiplicara por el coeficiente de ponderacién establecido en el articulo 190, en funcién
del nivel de uso, para calcular el aprovechamiento posible en la parcela.

Articulo 20. Dotacidn de aparcamiento
En el interior de la parcela se reservara espacio suficiente para una (1) plaza de
aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados construidos.

ORDENANZA N2 3.- EDIFICACION ABIERTA ESPECIAL

Articulo 21. Ambito y caracteristicas

1. Su dmbito de aplicacién es la zona delimitada en los planos de Calificacion Urbanistica
de este PERI con el cédigo "2M".

2. Los edificios responderan a la tipologia edificatoria definida en los planos.

SECCION 12: CONDICIONES DE USO

Articulo 22. Usos caracteristicos
El uso caracteristico sera el de residencial vivienda colectiva en régimen protegido

Articulo 23. Usos compatibles
Son usos compatibles los que se sefialan a continuacién:
a) Productivo:
e Hospedaje
e Industrial en categoria | y situacion A.
e Uso comercial en categoria |, Il y lll en situacion de planta baja
e Oficinas en situaciones de planta baja y primera. Los despachos profesion
se admiten en cualquier planta.
b) Equipamiento y Servicios Publicos: Los servicios urbanos e infraestructurales no
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Plan Especial de Reforma Interior de la UE 41 AR 23. Alcald de Guadaira. Sevilla.

SECCION 22: CONDICIONES DE LA EDIFICACION
TEXTO REFUNDIDO DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU"94.
Articulo 24. Condiciones de la parcela
No cabrd efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de las que resulten
unidades edificatorias que incumplan las condiciones siguientes:
a) Longitud minima del lindero frontal: quince (15) metros
b) Superficie minima de parcela: mil doscientos (1200) metros cuadrados
c) La forma de la parcela permitira inscribir un circulo de didmetro igual o superior a
quince (15) metros.
d) Se deberd realizar con caracter previo un Estudio de Detalle a nivel de manzana
qgue defina las concretas condiciones de retranqueos, fondos maximos edificables y
zona de solape de edificaciones entre parcelas resultantes.

Articulo 25. Posicidn de la edificacion

1.- La posicion de la edificacion queda determinada graficamente en los planos
correspondientes, pudiendo ocuparse la totalidad del espacio comprendido entre las
alineaciones exteriores e interiores de cada parcela, respetandose asimismo el espacio
para la entrada de vehiculos del servicio de extincidn de incendios.

Con objeto de evitar que la edificacion de dos parcelas colindantes en diferentes
momentos, puedan generar escalonamientos importantes en los frentes al patio interior,
la parcela que se edifique en ultimo lugar vendra obligada a mantener el ancho de
edificacién de la primera parcela construida a lo largo de al menos seis (6) metros a partir
de la linea medianera.

2.- Bajo rasante podrd ocuparse la totalidad de la parcela siempre que se destine a
aparcamiento de vehiculos y a los usos no computables recogidos en el Articulo 216.6 del
Plan General.

3. La linea de fachada podra separarse de la alineacion exterior en planta baja mediante
soportales, cumpliendo las condiciones especificas que se establecen en el articulo 230 del
plan vigente.

4. Los vuelos contardn con una latitud maxima de 100 cm. A efectos del cumplimiento de
lo establecido en el articulo 231.3a) de las Normas Urbanisticas, se permitird que el
computo de la longitud de los cuerpos salientes de la edificacién, medida como
proyeccion en planta de los mismos, se realice sobre la suma total de las alineaciones

exteriores de la edificacidon o de la manzana. Z
3 3
Articulo 26. Altura de la edificacion ol 2
1. La altura maxima de la edificacion en nimero de plantas, incluyendo la planta I&!ia-,

, [\
sera de cuatro (4) plantas para las parcelas D1y D2, y de tres (3) plantas en las manzat|as
E1y E2, pudiendo construirse en éstas un atico, que debera retranquearse un miniméug
4 metros en cualquiera de los tres frentes a los que hacen fachada. E g
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Plan Especial de Reforma Interior de la UE 41 AR 23. Alcald de Guadaira. Sevilla.

2. Se permiten dos (2) plantas bajo rasante. La altura libre minima de planta baja, en caso
de que se destine a un uso no residencial, sera de tres con sesenta (3'60) metros. En el
caso de que existan cuerpos volados en planta piso, se estara a lo dispuesto en el articulo
231.3.c del plan vigente.
3. La altura maxima de cornisa en funcién del nimero de plantas es la siguiente:

- tres (3) plantas: once metros con cincuenta (11,50) metros.

- cuatro (4) plantas: catorce con cincuenta (14,50) metros.
4. Se permitird en la cubierta un cuerpo construido como castillete de remate al nucleo
de comunicacion vertical y de acceso a la misma. Su superficie, computable en el total de
lo construido, serd como maximo de veinticinco (25) metros cuadrados. La altura de
coronacion estara como maximo a dieciocho (18'00) metros de la rasante. El castillete no
podra ser coplanario a la fachada que se ejecute, debiendo retranquearse 4 m.

Articulo 27. Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento

La superficie edificable de cada parcela serd la asignada en los planos correspondientes a
cada una de las parcelas, y viene asimismo definida en la memoria de ordenacién de este
documento. En caso de subdivision de las parcelas previstas en el presente PERI segun lo
dispuesto en el art. 24 de las presentes ordenanzas, la edificabilidad de las nuevas
subparcelas sera en la proporcién que establezca el correspondiente Estudio de Detalle.

Articulo 28. Regulacion de las condiciones del espacio libre interior de la edificacion.

Los espacios libres comunes interiores a las parcelas podrdn estar mancomunados, o bien
realizarse de manera independiente en cada parcela. Si la edificacion dentro de cada
parcela se quisiera realizar en diversas fases de obra, la primera licencia de obra solicitada
debe contener las obras correspondientes a la urbanizacién y acondicionamiento del
espacio libre de dicha parcela, asi como su cerramiento perimetral. Estos espacios libres
podrdn destinarse a uso de jardin o area de juegos, no pudiendo resolverse a su costa en
superficie la dotacién de plazas de aparcamiento. Por el contrario, si podra ser ocupado
bajo rasante para uso de garaje subterrdneo, cuya cubierta permitira el ajardinamiento.

El espacio libre interior contara al menos con una conexidn con la via publica, de ancho
superior a cinco (5) metros, que permita el ‘paso de los vehiculos de extincion de
incendios. Las instalaciones del espacio libre se organizaran de forma que permitan la

maniobra en su interior de estos vehiculos, a cuyos efectos se dispondra de un ére% des 0022/0036

maniobra de ancho superior a los tres (3) metros, que permita la aproximacion &
fachadas del vehiculo de extincién. Dicha area no podra ser ocupada por ningln tipa
obstdaculos.
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Plan Especial de Reforma Interior de la UE 41 AR 23. Alcald de Guadaira. Sevilla.

Articulo 29. Dotacidn de aparcamiento

En el interior de la parcela se reservara espacio suficiente para una (1) plaza de
aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados construidos, con un minimo de una
plaza por vivienda.

Dicha dotacidon se deberd ubicar en planta o plantas bajo rasante, prohibiéndose
expresamente el aparcamiento en superficie.

Sevilla, Marzo de 2012
Ctnpmin

Manuel Bermudo Valero / Juan Cantero Castillo
ARQUITECTOS
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REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE
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DATOS DEL INMUEBLE

AEMEALIN
AV SANTA LUCIA DE ST[A] Susio
41800 ALCALA DE GUADAIRA [SEVILLA]

[T ep—

Suelos 5in edificar, obras de urbanizaciin y jardineria

EORPE PP D MATERREER

100000000

M ST S

BURE I SR

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

amuscos
AV SANTA LUCIA DE 9T[A]
ALCALA DE GUADAIRA [SEVILLA]

PEERCECONTAA I PN MO
L 2100

TPOBEENEA

Suelo sin edificar

Municipio de ALCALA DE GUADAIRA Provincia de SEVILLA

INFDRMN:.IC}N GRAFICA E: 1/600

‘3u% datos pusden ser verificados 3 ravis del

‘Meceso a datos catasirales ne protegidos’ de la SEC

Miércoles , 24 de Noviembre de 2010

Superfie real
2.163,06 m2.

DATOS DEL INMUEBLE

AOEMEAEIN
AV SANTA LUCLA DE 8T[B] Susio
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2.476,82 m2.
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9.310,78 m2.
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EDIFICABILIDAD Y
APROVECHAMIENTOS
PROPUESTA ASIGNACION
EDIFICABILIDAD
PARCELADI  5.906,40 m2,
PARCELAD2  5.906,40 m2,
PARCELA E1 5.580,95 m2,
PARCELA E2 5.580,95 m2.
TOTAL  22.974,70 m2,
APROVECHAMIENTO
PARCELADI  5.611,08 m2,
PARCELAD2  5.611,08 m2.
PARCELA E1 5.301,90 m2,
PARCELA E2 5.301,90 m2,
TOTAL  21.825,96 m2.
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